LakdsszovetRezeti Riadvdny
Megjelent a LOSZ és az Otthonunk Alapitvany k6zos kiadvanya a

~Lakasszovetkezeti torvény alkalmazasi segédlete 2005.”

A lakasszovetkezetek a korabbi, Otthonunkban elhelyezett megrendeldlap bekiildésével és a
kiadvany aranak atutalasaval igényelhették a kiadvanyt. Korlatozott szamban még rendelhetd
a kiadvany az Otthonunk Alapitvany 1054 Budapest Szabadsag tér 14. 2/13. cimre irt
megrendelés utjan, a kiadvany ara 3750.-Ft (bruttd). A megrendeléssel egyiitt kell a kivant
példanyszam szerint a vételarat atutalni az alapitvany 10900011-00000013-19880000 szamu
szamlajara. A kiadvanyt az igényl6 utanvételes kiildeményként kapja meg (a postakoltséget a
vételar nem tartalmazza, azt a kiildemény atvételekor kell fizetni!)

A kiadvany az alapitvany fenti cimén személyesen is atveheto, illetve igényelheto.



A lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvény
roviditett szoveges magyarazata
(folytatas)

Szintén az igazgatdsag kotelezettségeként keriilt eldirdsra, hogy a tag tulajdondban all6 lakast
érint6 tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag idéleges vagy allandd hasznalati jogédnak atruhazasa
esetén — a tag kérésére — az igazgatdsag koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltség-
tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jelolni. Az
irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk. szabélyai az irdnyadoak.

A Tv. viszonylag részletesen szabalyozza a feliigyeld bizottsag, mint tulajdonosi ellenérzd és
onkormanyzati érdekképviseld szerv kialakitasara és miikodésére vonatkozo szabalyokat.

A feliigyeld bizottsagok szervezetét, feladatait a lakdsszovetkezeteknek az alapszabalyban
kell meghatarozniuk.

Az alapszabalyban a Tv.-ben megtaldlhaté rendelkezések keriilnek rogzitésre, azzal a
valtoztatassal, amelyet lakdsszovetkezet nagysaga, szervezeti felépitése megkdvetel. A
feliigyeld bizottsag szervezete lehet bizottsag jellegli (legalabb harom {6 a torvényi eldirds,
feltétel a tisztségvisel6i mivoltra tekintettel tagsagi viszony), a bizottsag tagjai koziil titkosan
valasztott elndkkel és tagokkal, de ahol ezt az alapszabaly megengedi a feliigyeld bizottsagi
feladatokat, a lakéasszovetkezet egyik tagja is ellathatja.

Hangsulyozando, hogy mind a feliigyeld bizottsdg tagjait, mind a “feliigyeld biztost”,
»feligyelot” hatarozott idore kell, de legfeljebb 6t évre lehet megvalasztani.

A Tv. Uj rendelkezésként eldirja, hogy a lakasszovetkezet a feliigyeld bizottsag elndkével és
tagjaival munkaviszonyt nem Iétesithet (ez tulajdonképpen eddig is tilalmazott volt csak most
konkrét rendelkezés rogzitette.)

A Tv. a feliigyeld bizottsagok altalanos érdekképviseleti és ellendrzési feladatait is rogziti. A
feliigyelé bizottsag elsddleges feladata a tulajdonosi érdekek ¢és a lakdsszovetkezet
vagyonanak védelme, a torvények, a torvényesség betartatdsa és a tagi ellendrzés biztositasa.
Az Tv. biztositja, hogy a feliigyeld bizottsag a felligyelet soran a lakasszovetkezet
miuikodésével kapcsolatban barmilyen Ttligyet megvizsgalhat, az igazgatosdg figyelmét
felhivhatja a jogszabalyok, alapszabaly, kozgytilési stb.. hatarozatok kotelezd betartdsara.
Sziikség esetén inditvanyozhatja a lakasszovetkezet elndkének, az igazgatdsag egészének
vagy egyes tagjainak felmentését, felelésségre vonasat.

Osszehivja a kozgytilést illetve a kiildottgyiilést, amennyiben az igazgatosig ezen
kotelezettségének nem tesz eleget (eddig volt mérlegelési lehetdsége, most mar nincsen), ezt a
jogositvanyt az 0sszes tipusu kozgyiilés dsszehivasi kotelezettség igazgatdsagi elmulasztasa
esetén alkalmazni koteles. Véleményezi a lakésszovetkezet tagsdga részére készitett éves
beszamolod gazdalkodasra vonatkozd fejezetét, (e nélkiill az éves beszdmold targyaban
érvényes hatdrozat nem hozhatd) €s joga van a beszamold mas részeivel és a kozgytlés elé
terjesztett mas anyagokkal kapcsolatban véleményt nyilvanitani. Jogosult a tisztségviselok
dijazasi keretére, mértékére javaslatot elOterjeszteni, tovabbd rendelkezik mindazon
jogositvanyokkal, melyekkel a jogszabalyok keretei kozott az alapszabaly felruhazza.

A feliigyeld bizottsag a lakdsszovetkezet éves rendes kozgytilésén koteles éves munkdjarol
beszamolni, mely beszamolo targydban a kozgytilés (kiildottgytlés) egyszerii tobbséggel
hataroz.



A tagok barmilyen panaszukkal, észrevételiikkel megkereshetik a feliigyeld bizottsagot, mely
az elhangzottakat koteles megvizsgalni és a panasztevonek a vizsgalat eredményérdl
tajékoztatast kell adnia.

A felligyeld bizottsdg tagja az ellendrzési tevékenységének végzése soran jogosult a
lakasszovetkezet teriiletén barhova belépni, a lakasszovetkezet barmelyik tisztségviseldjétol,
az alkalmazottaktol vagy a tagoktdl szoban vagy irasban felvildgositast kérni, a
lakasszovetkezet barmely irdsos anyagéba betekinteni, azokrol sziikség esetén masolatot,
feljegyzést késziteni. Kiilsé szervezet vezetdjét felkeresni és az altala vizsgalt iigyre
vonatkoz6 iratokba valo betekintésre engedélyt kérni.

A Tv. tisztségviselOkre vonatkozé altalanos szabalyozasa

A Tv. szerint a lakasszOvetkezet tiszts€gviseldi: az igazgatosag elndke és tagjai, a
feliigyelbbizottsag elndke és tagjai vagy ez utObbiak feladatainak ellatdsaval megbizott
személy. az igyvezetd elndk és - ha az alapszabdly igy rendelkezik - az igyvezetd igazgato.

Az igazgatosag elndke és tagjai — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakdsszovetkezettel
munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatdéi jogokat a kozgytlés
(kiildottgytilés) gyakorolja; az alapszabdly — a munkaviszony létesitése, a felmentés és az
alapbér megallapitasanak kivételével — ettdl eltérden is rendelkezhet. Az igazgatosagi tagok
munkaviszonyos alkalmazasa eddig sem volt tilos, a valtozas csak annyi, hogy mostantol az
alapszabalyban pontosan meg kell hatarozni a a munkaltatoi jogok gyakorlasanak rendjét.

Az alapszabdly tovabbi tisztségviseloket rendszeresithet, azaz a felsorolds nem taxativ, lehet
tisztségviseld egy helyi onkormanyzati egység vezetésével megbizott személy is, ez esetben
azonban meg kell felelnie a tisztségviselokre vonatkozd Tv.-beli kdvetelményeknek, melyek
(pozitivan és negativan megfogalmazva) az alabbiak:

1. A tisztségviselOket titkos szavazéssal kell megvalasztani.
2. Nem lehet tisztségviseld
a)  aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve ha e torvény vagy az alapszabdly szerint
a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony nem sziikséges;
b)  akit a birésag cselekvoképességet korlatozo vagy kizaré gondnoksag ald helyezett;
¢)  akit blincselekmény elkovetése miatt jogerésen végrehajthaté szabadsagvesztésre
itéltek, mindaddig, amig a biintetett el6élethez fliz6d6 héatranyos jogkdvetkezmények
alol nem mentesiil;
d) akit valamely foglalkozastdl eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban megjeldlt
tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél;
e)  aki az alapszabalyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;
/) aki a gazdasagi tarsasagokrol sz6lo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet
g) akinek vonatkozdsaban az alapszabalyban megallapitott tovabbi kizadr6 okok
valamelyike fennall.
3. Kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettdrsak nem lehetnek ugyanannak a
lakéasszovetkezetnek  tisztségviseldi, illetve kozeli hozzatartozéi kapcsolat  esetén
Osszeférhetetlenség 4ll fenn egyfelél a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek,
masfeldl kozvetlen felettesiik, valamint a felligyeld bizottsag elnoke és tagjai kozott is. (Ezen
Osszeférhetetlenségi tilalmak aldl az alapszabaly kifejezett rendelkezése felmentést adhat.)




4. A lakasszovetkezet igazgatdosaganak elndke és tagja, tovabba az ligyvezetd elndk és az
ligyvezetd igazgatd nem valaszthatdé meg a felligyeld bizottsdg tagjava, valamint az
alapszabaly az 6sszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

5. Tisztségviselové egy személy tobb lakasszovetkezetnél és gazdasagi tarsasagnal is
megvalaszthatd, de a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd valasztasarol (jelolésérdl) az
érdekelt lakasszovetkezeteket vagy gazdasagi tarsasdgokat elézetesen tdjékoztatni koteles.
(kiils6 Osszeférhetetlenség)

A 2. a pont vonatkozasaban kijelenthetd, hogy a tisztségviseld tagsagi viszony nélkiil csak
akkor lathatja el a feladatat, ha az alapszabdly ezt megengedi, mindez igaz a feliigyeld
bizottsag tekintetében is.

A 2. f pont visszautal a gazdasagi tarsasagokrol szold torvényre, annak is 23.§ (3) és (4)
bekezdésére. Ezek szerint olyan személy, aki felszamolt gazdasagi tarsasdg vezetd
tisztségviseldje volt a felszamolas elrendelésétdl szdmitott harom évig nem lehet
lakasszovetkezet tisztségviseldje sem akkor, ha a felszamoléas jogerds elrendelését megel6zo
két évbol legalabb egy évig a felszamolt gazdasagi tarsasdg vezetd tisztségviseldje volt.
Ugyszintén nem lehet lakasszovetkezetnél tisztségvisel az a személy a gazdasagi tarsasag
cégjegyzEkbdl hivatalbol tortént torlését kdvetden két évig aki a torlést megel6zd egy évben a
gazdasagi tarsasag vezeto tisztségviseldje volt.

A fentiekben meghatarozott pozitiv és negativ kovetelmények teljesitésén til a tisztségviselok
az ilyen tisztséget bet6ltdé személyektOl altalaban elvarhaté gondossagegal kotelesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai
szerint egyetemlegesen felel6sek akkor is, ha a lakasszovetkezettel munkaviszonyban allnak.

A tisztségviseld megbizatdsa megsziinésének korében a Tv. az altalanos és természetes
megsziinési lehetdségeket gylijti egy csokorba, e szerint a megbizatds megszinik
idGtartamanak lejartaval, a tisztségvisel6 haldldval, a megvalasztd szervhez intézett
lemondasaval, a kozgytilés altali felmentésével, tagsadgi viszonyadnak megsziinésével, feltéve,
hogy e torvény vagy az alapszabaly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony sziikséges.
Specialis megszliinési okként szerepel, ha a tisztségviseld6 a vele szemben fennallo
Osszeférhetetlenséget, vagy a kizard okot a felmeriiléstdl szamitott 15 napon beliil a
tisztségviseld nem sziinteti meg €s ezt az alapszabalyban eldirt médon nem igazolja.

Uj és specialis rendelkezéseket is tartalmaz a Tv., egyrészt részleges megoldast kinal a
tisztségviseldi megbizatasok hirtelen, ciklus kdzben tortént megsziinésének esetén a feladatok
ellatasanak problémdjara. Kimondja, hogy a megsziint megbizatisu tisztségviseldé — az
igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és
valtozatlan dijazéas ellenében — kdoteles az 1) tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a
megbizatds megszlinésétdl szdmitott kilencvenedik nap leteltéig iligyvivo tisztségviseldként
kozremiikddni a lakdsszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

Szintén 1ényeges uj rendelkezés, hogy a megsziint és az 1) megbizatasu tisztségviselok
kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat,
illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé iigyeket jegyzokonyvben rogziteni. Sajnos ennek az
egyébként kordbban is sziikséges jegyzokonyvnek az elkészités nagyon sokszor elmaradt
komoly gondokat okozva az 1j tisztségviseloknek.



IV.
A Tv. lakasszovetkezeti tagsagi viszonyra vonatkozo6 rendelkezéseinek ismertetése.

A lakasszdvetkezeti tagsagi viszony a lakasszovetkezet és a tag sokoldali személyi és
vagyoni kapcsolata, a szovetkezés legbonyolultabb és ezért legnehezebben leszabalyozhatd
kategoéridja.
Tv. szerint a lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:
- az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,
- a lakas tulajdonosa, illetéleg — a hasznalati jogon alapuld lakasszovetkezet esetében
— az alland6 vagy iddleges hasznalati jog megilleti, tovabba
- irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezOnek
elismeri és vallalja, hogy a lakédsszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti. (a,b,c pont egyiittes feltételek egyiittes teljesiilésiikre
van szlikség)
Ez a szabalyozas tulajdonképpen nem 1j, csak ujszerli csoportositasa a tagsagi feltételeknek.
Utal a torvény arra is a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢és kotelezettségeinek
meghatdrozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell tartani, ezzel mintegy
feleslegesség teszi az egyes diszkriminacids kategoridk felsorolasat, €s itt utal a nyitott tagsag
lakéasszovetkezeti elvére is.

A lakas tulajdonjogaval, illetdleg az allandé vagy az iddleges hasznalati jogaval rendelkezd
személy tagfelvételi kérelme, ha ez egyéb feltételeknek megfelel, tovabbra sem nem
utasithato el. Ugyanigy a tobbes tulajdonban illetdleg hasznalatban 1évé ingatlan mindegyik
jogosultja kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 06rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a
kérelmez6 megfelel a egyéb feltételeknek.

A tagfelvételi eljards szabalyai az uj Torvényben csak minimalisan valtoztak, ugyaniugy a
kozgyllés vagy az alapszabalyban meghatéarozott testiileti szerv jogosult a felvételi kérelem
benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésén donteni a felvétel targyaban, de most eldirasra keriilt a
dontést a kérelem benytjtasatdl szamitott legfeljebb 3 hoénapon beliill meg kell hozni. A
dontésrdl a belépni kivand személyt értesiteni, és — ha a kérelem fel6l nem a kozgytilés
dontott — a kozgytlést tajékoztatni kell.

Fontos valtozas viszont, hogy a tagsagi viszony — eltérd alapszabalyi rendelkezés hianyaban —
a felvételi kérelem idOpontjara visszamend hatallyal jon 1étre, ezért célszerli az alapszabalyba
pontosan eldonteni, hogy a tagsdgi viszony mikor jojjon létre. Ha a tagfelvételi kérelem
elutasitasra keriil az eddigi szabalyozasnak megfeleléen a vita eldontése a birosag
hataskorébe tartozik.

A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

Nagyon lényeges deklarativ elvi rendelkezés, hogy a tagsagi viszonyon alapuld szervezeti
jogok és a személyes kdzremiikddéssel Osszefiiggd jogok a vagyoni szolgéltatds mértékétdl
fiiggetleniil egyenldk.

A tag alapvetd joga, hogy:

- részt vegyen a lakdsszovetkezet tevékenységében és személyes kdzremiikodésének,
vagyoni  hozzdjarulasanak  megfeleléen részesedjen a  lakasszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

- igénybe vegye a lakadsszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,




- tandcskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytilésen,

- a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

- a lakasszovetkezetre vonatkoz6 barmely kérdésben a tisztségviselOktdl tajékoztatast
kérjen, és az alapszabdlyba, valamint a kozgyiilési jegyzOkonyvbe, illetdleg a
jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrdl — a masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.

A tag jogai az Uuj torvénnyel egyértelmiien gyarapodtak, hiszen konkrét iratbetekintési és
masolatkérési joga van, nem beszélve a Tv.-ben kordbban mar meghatarozasra keriilt
igazgatdsagi valaszadasi kotelezettségrol, melyet tartalmilag szintén a tagi jogok kozé kell
sorolnunk.

A tagi kotelezettségek korében elsddleges a vagyoni hozzajarulds teljesitésének
kotelezettsége, a vallalas szerinti részvétel a lakasszovetkezetnek és szerveinek a
tevékenységében, valamint (ezt alapszabdlyi szinten célszeri megfogalmazni, mert a
torvénybol kimaradt) lakasszovetkezet vagyonanak gondos kezelése és védelme.

A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfeleléen részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakésaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsagot,

c) lehetové tegye és tlrje, hogy a lakdsba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés és a fenntartasi munkak elvégzése céljabol
arra alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlaké sziikségtelen hdboritasa
nélkdl.

A lakasszovetkezet koteles megtériteni a fenti beavatkozassal okozott kart.
A tag kotelezettségeinek szama is jelentdsen nott a tarsashdzi torvényben mar rendszeresitett
tagi kotelezettségekkel.
Tag és nem tag tulajdonos kotelezettsége még, kizardlag az alapszabaly eldirdsanak a
figgvényében, hogy koteles az igazgatdsagnak bejelenteni:
- lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetdleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,
- a lakasat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld
adatat,
- a lakédsaban lako6 személyek szdmat,
- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezo személy nevét.
- Az alapszabdly eldirhatja, hogy a fentiekben meghatarozott adatok bejelentésének
kotelezettségét a hasznalati joggal rendelkez6 tagok szamara is.

Specialisan a bérldi adatokat és lakdsban lako személyek szamanak bejelentését akkor lehet
eldirni, ha a koziizemi szolgaltatas, illetdleg a kdzponti flités- és melegviz- szolgaltatas dija a
bérldt terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a tagok kozott megosztani. A
tag koteles a bérlot a rd vonatkozd adat bejelentésérdl tdjékoztatni (de csak erre vonatkozé
alapszabalyi kotelezés esetében).

A lakésszovetkezet a tagokrol nyilvantartdst koteles vezetni, amely - az ellenkezd
bizonyitasdig - igazolja a tagsdgi viszony keletkezésére, fennalldsdra és megsziinésére
vonatkozo adatokat. A nyilvantartas rendszeresitésérdl és a Iényeges formai kovetelményekrol
az alapszabdalyban is rendelkezni kell. Mindezeken tul az igazgatosag felhatalmazast kap arra,



hogy a fentiekben emlitett adatokrol nyilvantartast vezessen. Az igazgatdsag a nyilvantartasba
vett adatokrol kizarolag a koziizemi szolgaltatd, a kdzponti filités és meleg viz szolgaltatdja,
valamint a birosag részére adhat tajékoztatast.

A tagsagi viszony megsziinése

Ha a lakéasfenntartd lakasszOvetkezetben a tagsagi viszony megszlinik, a volt tag a
lakasszovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a talfizetés kivételével - a
lakéasszovetkezettdl nem kovetelheti, de az alapszabaly ettdl eltéréen rendelkezhet. Az ilyen
modon torténd szabalyozast az indokolja, hogy a lakasfenntartd lakasszévetkezetnél az
lizemeltetési és a felujitasi kotelezettségek befizetése havonta torténik, igy gyakorlatilag —
tévedés esetét kivéve — nincs tulfizetés.

A tagsagi viszony megsziinésének altalanos —Tv-beli-esetkorei (bar az alapszabaly a tagsagi
viszony megsziinésének tovabbi eseteit is meghatarozhatja:

A lakésszovetkezeti tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik;
b) a tag a lakéasszovetkezetbdl kilép;
c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozé tulajdonjoga vagy allando, illetdleg

iddleges hasznalati joga megsziinik;
d) a tagot kizarjak;
e) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatdsagnak irasban be kell jelenteni. Az alapszabéalyban kell
meghatarozni, hogy a kilépésre vonatkozd bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozott
milyen id6tartamnak kell eltelnie. A tagsagi viszony ezen iddtartam elteltével szlinik meg.

A természetes személy tag elhaldlozasa, érdemi magyarazatot nem igényel, megszabja viszont
a Tv. a kilépésre vonatkozo legfontosabb eljarasi szabalyokat, melyek szerint a kilépés
szandékat az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni és alapszabalyban vagy onkormanyzati
szabalyzatban meg kell hatarozni, hogy a kilépésre vonatkozo bejelentés €s a tagsagi viszony
megsziinése kozott milyen iddtartamnak kell eltelnie és a tagsadgi viszony ennek az
id6tartamnak az elteltével sziinik meg.

A legbonyolultabb és legtobb sulyos kérdést felvetd, legnagyobb érdek Osszeiitkdzésként
megjelend megsziinési mod a kizérds. Az altalanos szabalyok szerint a lakasszovetkezet
kizarhatja a tagot, ha a tag - neki felrohaté mddon - a lakasszovetkezet érdekét stilyosan sértd
vagy veszélyeztetd magatartast tanusit, vagy a tagsagi viszonybdl eredd kotelességeinek - az
alapszabalyban meghatarozott id6tartam alatt - felszolitas ellenére nem tesz eleget, vagy ha a
tag felhivas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfelelé modon
megallapitott lizemeltetési (fenntartdsi) és felujitdsi hozzajarulasi fizetési, valamint
potbefizetési kotelezettségét.

A kizarési eljarasban a tag védelmét szolgéalja az a néhany garancialis szabaly, amelyet a
jogalkotd kialakitott, igy példaul, hogy a kizarasra jogosult testiileti szervnek a kizarast
targyalo iilésére a tagot meg kell hivni, a kizarasrdl hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett
taggal irdsban kozoOlni kell. A kizdrasr6l hozott hatdrozat ellen pedig az alapszabaly
rendelkezéseinek fliggvényében a kozgyliléshez, ha pedig a kizdrds targyaban maga a
kozgytilés dontott (vagy az alapszabaly igy rendelkezik) kozvetleniil birdsdghoz lehet



fordulni. A keresetinditasnak a lakasszovetkezetek esetében a kizaras végrehajtasara nincs
halaszt6 hatalya.

Ha a tagsagi viszony haléllal, a jogi személyiségli tag megszlinésével, kilépéssel illetve
kizarassal szlint meg a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni. Az elszamolés sordn a
tagsagi megallapodas alapjan a lakasszovetkezet hasznalataba adott vagyontargyat a volt tag
részére ki kell adni. A kiadds idOpontjara az alapszabaly és a tagsagi megallapodas az
iranyad6. Ha ez az id6pont a tagsdgi viszony megsziinésének idépontjanal késobbi, ez
idotartam alatt a vagyontargy hasznalataért a volt tag részére dijat kell fizetni. Ha a
lakésszovetkezet haszndlataba adott vagyontargy mar nincs meg, vagy a kilépéskor mar nincs
a lakasszovetkezet hasznalataban, annak értékét kell a volt tag részére megtériteni.
Hangsulyozandd, hogy az elszamolas legkésobbi idépontja a tagsagi viszony megsziinését
kovetd mérleg-megallapitd kozgytilés napjatol szamitott harmincadik nap.

Ha a tagsagi viszony megsziinik, — az alapszabdly eltéré rendelkezése hidnyaban, illetleg a
talfizetés kivételével — a volt tag a lakasszovetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését a lakasszovetkezettdl nem kovetelheti. A tagsagi viszony megsziinése esetén (a
kizarast és a jogutdd nélkiili megsziinést kivéve) a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

V.
A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

A Tv. pontosan és egyértelmiien leszabdlyozza nem tag tulajdonos jogai és kotelességeit. E
szerint a nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a lakdsszovetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozéasi bevételei, illetdleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik. Mindebbdl az is kovetkezik, hogy a
vallalkozasi tevékenységbdl eredd potbefizetésre a nem tag tulajdonost nem lehet kételezni.

A nem tag tulajdonos jogi statuszaval kapcsolatos alapvetd elvi problémat az okozta, hogy a
nem tag tulajdonos részére a fizetési kotelezettség (feltjitas és a kdzos koltség stb..) eldirasra
keriilt és ezeket teljesitenie kellett e dontés befolyasolasdnak lehetdsége nélkiil. A Tv. most
ezt a kérdés elfogadhaté formaban rendezte az alabbi rendelkezés tjan:

»A kozgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara ¢és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamold napirendi pont
megyvitatdsa soran megilleti a szavazds joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa,
hatdrozatképességének megallapitdsa és a szavazatok szamba vétele soran — ideértve az
irasbeli szavazéds esetét — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostol kapott meghatalmazas esetén illeti meg.”

Mindebbdl az kovetkezik, hogy a kdzgytilésre a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni, egy
kiilon jelenléti iven a nem tag tulajdonosokat is szerepeltetni kell, a hatdrozatképesség
megallapitdsanal oOket is figyelembe kell venni és az Oket érintd kérdésekben Ok is
szavazhatnak.

Egy lényeges kérdést azonban a torvény nem tisztdzott, azt, hogy a nem tag tulajdonosok a
kiildottgytilésen milyen jogositvanyokkal fognak rendelkezni. E vonatkozasban nehezen



képzelhet6 el, hogy a kozgytilési szabalyokat megfeleléen alkalmazni lehessen a kozgytilési
szituaciora is.

VII.
Szervezeti atalakulasok

(Terjedelmi okokbol csak a kivalassal foglalkozunk!)
Kivalas a lakdsszovetkezetbol

Ennek a jogintézménynek a Torvénybe vald bekeriilése ¢és szabalyozdsa kavarta
lakasszovetkezeti berkekben a legnagyobb vihart. A jogalkotd szdndéka ebben a kérdésben
teljesen egyértelmii volt. A kivalas jogintézményének szerepelni kell a joganyagban, de oly
modon, hogy a kivalasra nehezen, a tobbségi lakasszovetkezet tobbségi tagjait képviseld
modon, ellendrzdtten és atgondoltan kell megtorténnie. Ez a szabalyozas, bar biztosan lehetett
volna jobb is ezt a célt jol szolgalja.

A szabalyok szerint tehat lakdsszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb
lakdépiiletben 1évo lakdsok lakasszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni
szandékozo 6nalld egység tagjai) — amennyiben tartozdsuk a lakasszovetkezettel szemben
nem all fenn — egyiittesen valhatnak ki. A kivalast a kivalni szandékozd 0Onalldo egység
tagjainak Osszessége legaldbb kétharmados sz6tobbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott
részkozgytlésre a lakédsszovetkezet alapszabalyanak kozgytlésre vonatkozd rendelkezéseit
kell megfelelden alkalmazni; a részkdzgylilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabdly ilyet
nem rendszeresitett.

Ez az eldzetes szabalyozas tehat harom minimum feltételt is megfogalmaz:

1. Nem lehet a kivalni szandékoz6 egységben lako tagoknak, nem tag tulajdonosoknak a
lakésszovetkezet felé tartozasa

2. Az Osszes érintett tag kétharmadanak igenl6 dontése sziikséges.

3. A részkozgytilési szabalyok alkalmazésaval kell azt a gylilést megtartani, ahol a kivalas
targyaban dontenek. (Ebbol egyrészt adédnak a konkrét formai kdvetelmények, mdasrész
elgondolkodtatd kérdés a részkozgytilés dsszehivasa, - pl. ki hivja dssze? - valdsziniisithetd,
hogy ebben is az 01j torvényi szabalyokat kell kovetni).

Ha tovdabb megylink tovabbi feltételekhez jutunk: , A4 kivdldssal kapcsolatos
vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgyiilése hataroz. A kivalasra egyebekben a
szétvalas szabalyait kell megfelelden alkalmazni.”

Ebbol a két rendelkezésbdl is adodik tovabbi két feltétel:

4. A nagy lakasszovetkezet kozgytilésének meg kell hatarozni a kivalassal Osszefiiggd
vagyonmegosztast.

5. A kivalasra altalaban is a szétvalas szabalyait kell alkalmazni, ebbdl pedig az is
kovetkezhet, hogy nem csak kizardlag kozgyiilésen, de kizardlag elsé kozgylilésen lehet a
vagyonmegosztasra vonatkozo dontést meghozni, hiszen a szétvalas tekintetében a térvény ezt
a kotelezettséget tartalmazza.

A feltételeknek még mindig nincsen vége, ugyanis ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa
céljabol keriil sor (keriilhet sor még lakdsszovetkezet alapitdsa céljabol is (ekkor a Tv.
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni)), a kivalas feltétele, hogy a kivalni szandékozo
0nallo egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag elfogadjak az alapité okirat
tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti kérelmet.



6. Tarsashaz alapitdsi szandék esetén tehat egyhangtlag el kell fogadni a
tulajdonostarsaknak az alapitd okirat tervezetét.

7. Be kell nygjtaniuk a tarsashazi épiilett¢ alakitashoz sziikséges hatosagi engedély iranti
kérelmet.

A Tv. szerint a kivalasi szdndék bejelentése €s a fentiekkel emlitett vagyonmegosztas utan a
tarsashaz leendd tulajdonostarsai az alapitdé okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a
tarsashaztulajdon bejegyzésének iddpontjatol hatalyos.

8. A kivalni szandékozod egységnek a kivalas szandékat be kell jelentenie a
lakasszovetkezetnek.

9. Ezt kdvetden az alapito okirat tervezetét a tulajdonostarsaknak véglegesiteniiik kell.

10. A fenticken tilmenden tarsashaz alapitasara, szervezetére és mitkodésére egyebekben a
tarsashdzakrol sz610 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Kimondja a Tv., hogy a kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgytilésének
hozzéjéarulasara, azonban a kivalas szandékat a részkozgylilés hatarozatanak megkiildésével,
az igazgatdsag részére, irasban be kell jelenteni. Az irdsbeli bejelentésre csak az el6zéekben
meghatarozott feltételek teljesitését kovetden €s olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg
keriilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésétdl fiiggden kertil sor.

11. Feltétel még, hogy a kivalasi bejelentés mellett egy olyan nyilatkozatot is csatoljon a
kivalni szdndékozo egység, hogy a kivélasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba
torténo bejegyzésétol fiiggden kertil sor.

12. Raadasul kivalni a lakasszovetkezetbdl minden negyedév zar6 napjan lehet.

13. A bejelentést €s a nyilatkozatot legkésobb a kivalast megel6z6 90. napig be kell nyujtani
az igazgatdsagnak.

Akkor is ezek a rendelkezések irdnyadoak, ha a kivalni szandékozo6 6nallod egység tagjai és a
nem tag tulajdonosok a kivalassal egyidejileg nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani.
Ebben az esetben a vagyonmegosztas utan 1étrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonna valo
atalakitasat — a tarsashazi torvény rendelkezéseinek megfelelden — barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdsag is elrendelheti.

Mindehhez csak annyit tennénk, hozzé, hogy célszeriinek tlinik az alapszabalyban konkrét
rendelkezéssel kimondani, hogy a szervezeti valtozasok koltségeit mindig a folyamatot
elinditd tagok, egység viseljék, hiszen ezeknek a folyamatoknak komoly koltségkihatasai
vannak, illetve lehetnek.

VIIL A lakasszovetkezet megsziinése

A megsziinés szabalyai tekintetében sincsenek komoly €s érdemi valtozasok, a megsziinési
okok teljesen ugyanazok, mint korabban:
A lakdsszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag

elhatarozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti datalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirosag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birosag felszamoldasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idore alakult lakdsszovetkezet esetén a meghatarozott ido eltelik.



A legkisebb kotelezd taglétszam hianya miatt csak akkor van helye a lakasszévetkezet
megszintnek nyilvanitasanak, ha a szoévetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a
cégbirosagnak a legkisebb taglétszam elérését.”

A lakasszovetkezet, mint minden nyilvantartott szervezet a cégjegyzekbdl valo torléssel
szlinik meg. A jogutod nélkiil megsziinés esetén, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van
helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol szolo
kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni. Ha a kozgytilés a végelszamold
személyér6l hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki. Ebben a
kérdéskorben van egy aprd valtozds, az eddig hatidlyos szabalyok szerint ugyanis
automatikusan az igazgatosag volt a végelszamol6 a lakdsszovetkezetek esetében, mig a Tv.
szerint a kozgytilésnek kell dontenie a végelszamold személyérdl (természetesen donthet gy
is, hogy a végelszamoldast az igazgatosag végezze

IX.
Vegyes és zaro rendelkezések

A Tv. Vegyes és zar6 rendelkezései kozott talalunk olyan értelmezd rendelkezéseket, melyek
kozérdeklodésre tarthatnak szamot, mint pl. fenntartas (lizemelés, karbantartas, felujitas), a
nem tag tulajdonos, a lakdépiilet, a haszndlati egység, a lakdsszovetkezet tevékenységének ¢€s
vallalkozasi tevékenységének a fogalmait:

A lakasszovetkezetekrol szolo uj torvény a fentiekben kozolt és megjelenitett kivételekkel

2005. januar 1. napjan 1ép hatalyba. A torvény hatalybalépésekor nyilvantartisba vett és
bejegyzett lakasszovetkezet kozgyiilése a meglévd alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek
megfelelden 2006. januar 1. napjdig koteles modositani; az eddig az id6pontig a
cégbirésaghoz, valamint a foldhivatalhoz benyujtott alapszabaly modositasa illetékmentes.



2004. évi szja bevallas és adatszolgaltatas rendje

Az addzés rendjérdl szolo 2003. évi CXII. torvény (0 Art.) 25. §-a, valamint az Szja torvény
12/A §-a 2004. januar 1-jével Iéptette hatadlyba az adohatosagi ado-megéllapitas intézményét,
amely a maganszemélyeknek ujabb lehetOséget teremtett az éves személyi jovedelem-ado
kotelezettség megallapitasara.

Az elszamolas mddja igy harom tipusu lehet, Ggymint:

- adobevallast helyettesitd munkaltatoi és azzal egyenértékil elszamolas;
- ad6hatosagi ado-megallapitas (1) lehetdség);
- 0nadozas.

1. Az adobevallast helyettesité munkaltatoi és az azzal egyenértékii elszamolds

Az Szja torvény 12. §-a tartalmazza az adobevallast helyettesitd munkaltatoi és az azzal
egyenértékll elszamolas feltételeit. Ha a maganszemély a fenti paragrafusnak megfelel, tigy
nyilatkozatot tehet a munkéltatgjanak, hogy helyette a személyi jovedelemadodjat
megallapitsa. Az NY29-es szamu nyilatkozatot 2005. januar 15-ig kell a maganszemélynek a
munkaltaté felé megtenni.

A maganszemélynek 2005. februdr 20-ig a munkaltatd részére at kell adnia az
adokedvezmény igénybevételére jogositod igazolasokat. Az ado-megallapitast kérd nyilatkozat
¢s a kedvezmények igazolasa alapjan a munkaltatd az adodalapot és az adot 2005. majus 20-ig
allapitja meg, és errdl igazolast is kell adnia a maganszemélynek az M29-es nyomtatvanyon,
amelyet az emlitett 1id6pontig az APEH részére is el kell kiildeni.
A munkaltaté az add és a levont addeldleg kiilonbozetét a szamara eldirt legkdzelebbi
bérfizetéskor, de legkésdbb targyévet kovetd junius 20-ig levonja vagy visszafizeti.

A munkaltato adatszolgaltatasi kotelezettsége az APEH felé

Az addzas rendjérdl szold térvény modositdsa miatt az adatszolgaltatds hatérideje a
munkaltatok részére targy-évet kovetd év majus 20-ara modosult, azaz 2005. majus 20-ig kell
eleget tenni a 2004. évre vonatkoz6 adatszolgaltatasi kotelezettségnek. Az 0j rendelkezések
értelmében az adatszolgaltatast kizarolag gépi adathordozon (floppy) illetéleg elektronikus
uton lehet teljesiteni.

Amennyiben egy tarsasdg a munkaltatoi illetve egyéb juttatasai miatt kifizetonek is mindsiil,
abban az esetben az adatszolgiltatisi kotelezettségének hatarideje két kiilon idépontban
keletkezik. (jan. 31., m4j. 20.)

2. Adohatosagi ado-megallapitdas

Az a magéinszemély, aki nem kivdnja addjat onaddzassal megéllapitani, illetdleg nem kért
munkaltatoéi ado-megallapitast és a torvény feltételeinek megfelel, az adoévet kovetd februar
15-ig az illetékes adohatosagnal a 04530 szdmd nyomtatvanyon kell bejelentenie, hogy
adohatdsagi ado-megallapitas Gtjan kivanja teljesiteni adokotelezettségét. Az addzoénak a
bejelentéssel egyidejiileg nyilatkoznia kell az addkedvezményekrdl, illetve minden olyan
adatrol, tényrol, amelyek az APEH nyilvantartdsaban nem szerepelnek. Abban az esetben, ha
a maganszemélyek élnek az adohatdsidgi megallapitassal, akkor a munkaltatd részére az



NY30/2004-es nyilatkozatot kell kitolteniiik, és azt 2005. januar 15-ig at kell adniuk. A
munkaltatonak ekkor a targyévet kovetd januar 31-ig jovedelemigazoldst kell adnia a
maganszemeély szamara.
Az adohatosag 2005. majus 20-ig allapitja meg az add alapjat, az adot a visszatéritendd
illetéleg befizetendd adot és az ezeket tartalmazd add-megéllapitast majus 20-ig postara adja a
maganszemélyek részére. A maganszemélynek a befizetendd adot targyévet kovetd junius 20-
ig kell megtizetnie, illetéleg az adohatosag a visszatéritendd adot eddig az idopontig koteles
kiutalni.

A kifizetbnek az adohatésagi ado-megéllapitast kérd maganszemélyekre vonatkozd
adatszolgaltatasi  kotelezettségét a 4. pontban leirtak szerint kell teljesitenie.

3. Onadoézds

Amennyiben a maganszemély 2005. januadr 15-ig munkaltatéi elszamoldsrél nemlegesen
nyilatkozott, tovabba 2005. februar 15-ig az adohatosagi ado-megéallapitast sem kérte, akkor
az adokotelezettségének dnadozas utjan kell eleget tennie. Ennek hatarideje

. 2005. februar 15-e, ha a maganszemély egyéni vallalkoz6 vagy altalanos forgalmi
adofizetésre kotelezett,

. 2005. majus 20., az el6z6 pontban nem emlitett valamennyi maganszemély esetében.
Ezen id6pontig kell a maganszemélynek megfizetni az (levont vagy megfizetett)
adoeldleg €s a tényleges ado kiilonbozetét.

4. Munkaltato adatszolgadltatasa, ha a maganszemély adohatosagi ado-megallapitast kért,
vagy onadozassal teljesiti bevallasi kotelezettségét
A munkaltatonak, illetve a munkaltatonak nem mindsiilé kifizetdnek 2005. januéar 31-ig
magneses adathordozon illetdleg elektronikus Uton kell az adatszolgaltatasi kotelezettségét
teljesitenie. (2004K30, 2004K32-es nyomtatvany)



A KSH harom negyedéves statisztikaja
Végre meglesz a 40 ezer lakas?

Tovabbra is driasi lendiiletet tiikroznek a KSH legijabb, az év elsé kilenc honapjara
vonatkozo lakasépitési adatai. A hasznalatba vett lakasok szama 45, az Gj engedélyeké 2
szazalékkal tobb, mint az el6z6 év hasonlo idoszakaban volt. Ha igy haladunk, év végére
meglesz a ,,biivos” 40 ezer lakas. Vagy mégsem?

Eloljaroban érdemes megemliteni, hogy a befejezett lakasépitések alakulasat elsésorban a
fovaros atlagot meghaladé teljesitménye, az értékesitésre szant vallalkozoi lakdsok novekvd
aranya, ezzel egyiitt a tobbszintes, tobblakasos épiiletek eléretdrése hatarozta meg.

Az els6 haromnegyed évben tobb mint 22 ezer 01j lakast vettek hasznalatba és tobb mint 42
ezer Uj lakds épitésére adtak engedélyt. Az atadott lakasok szama orszagos atlagban 45
szazalékkal haladta meg a tavalyi volument, Budapesten azonban majdnem
megkétszerez6dott az 1) lakasok szdma, a tavalyi 2800 darabrol 5080-ra emelkedett. Ez a
szam Onmagaban is figyelemre méltd, hiszen szakértok egy része nagyjabol ennyire saccolja a
fovarosi piac éves felszivoképességét. Ugyan hatravan még az utols6 negyedév, amikor
szokas szerint a legtobb 1) lakéds zadul hirtelen a piacra - tavaly az Osszes atadott lakas tobb
mint 40 sz4zaléka! -, azonban azt is tudnunk kell, hogy az eddig atadottak zome mar tavaly
gazdara lelt, vagyis innen nézve semmi nem indokolja azt a panikhangulatot, ami év eleje ota
terjed a lakasépitk kozott. A lakdsépitési 1az nemesak a fovarosban terjedt, de a kozségekben
is az atlagot meghaladéan jelen volt, mig a nem megyei jogu varosokban nem egészen
harmadéaval gyarapodott az 10 lakasalloméany. Kiugrd teljesitményt, az 0j lakdsok 116
szazalékos novekedését regisztralta a KSH Vas megyében, mig Veszprém megyében
mindossze 9 szazalékkal tobb 1) lakéasra adtak hasznalatbavételi engedélyt, mint egy évvel
korabban.

A lakast épittetok korében a vallalkozasok ardnya tovabb novekszik. 2003-ban még csak az Uj
lakédsok 28 szazalékat épittették a vallalkozasok, aranyuk idén 36 szazalékra emelkedett. Ezzel
parhuzamosan 65 széazalékrdl 59 szézalékra csokkent a természetes személyek épitési
hajland6saga — bar igy meghaladt a tavalyi mértéket, hiszen tizezer helyett tobb min
tizenharomezer lakds épitését kezdeményezték - abszolut értelemben is visszaestek viszont
az Oonkormanyzati fejlesztések. Az egy évvel ezelotti 600 lakassal szemben idén minddssze
194 lakas létesiilt onkorményzati beruhdzasban, a kozponti koltségvetési szervekkel egyiitt is
alig tobb mint 400 lakast épitettek ebben az idszakban.

Visszaesett a hivatalosan bérbeadasra épitett lakasok mennyisége is. Az 0j bérlakasok szama
a tavalyi csaknem 600-r6l nem egészen 300-ra csokkent, ennek 60 szdzaléka onkormanyzati
bérlakas, a tobbi maganbérlet. Ugyanakkor az is nyilvanvalo, hogy az értékesitésre szant tobb
mint nyolc és félezer lakds, ami a tavalyi mennyiségnek majdnem a kétszerese, jO része is a
maganbérleti piac kinalatat boviti, ennek mértékére azonban egyelére nem késziilt becslés. Az
értékesitésre épitett lakasok volumenének 86 szazalékos novekedése mellett a sajat
hasznalatra 1étesitetteké 30 szazalékkal boviilt.

Az uj lakasallomany szerkezete is az értékesitésre szant vallalkozoi lakasépités folyamatos
térnyerését jelzi. Tarsashazban 68 szdzalékkal tobb lakas késziilt, mint egy évvel korabban,
megduplazodott a befejezett lakdparki fejlesztések szdma, s mig a csaladi hazak egy évvel
ezeldtt a az 0j lakasalloméany 60 szazalékat képviseltek, mara mar az 0sszes lakdsnak alig fele
valésult meg ebben a formaban, s az eddig kiadott engedélyek szerint jovére mindossze 40
szazalékos lesz aranyuk.

Ugy tiinik akadalytalanul er6sddik a professziondlis kivitelezés iranti igény a piacon, a 22
ezer lakas kétharmadat profi épitdipari cégek valositottak meg. Tovabb csdkkent a lakasok



atlagos alapteriilete, az idén épiilt lakasok atlagos mérete 95 négyzetméter, Budapesten az 0j
lakasok fele 60 négyzetméteresnél kisebb, csokkent a 100 négyzetméteresnél nagyobb
lakasok csoportja, a fovarosban a 2003-as 23 szazalékrdl 17 szazalékra.

Az Oriiletes boomrol sz616 gyorsjelentés és az altalanos piaci hangulat enyhén szolva tokéletes
ellentétben all egymassal. Akad, akinek a ,kis hazugsag, nagy hazugsag, statisztika” cimi
kézmondas jut eszébe, van aki magyarazatot keres, s vannak elemzdk, akik egyszerlien
revizio ala véve sajat korabbi allaspontjukat elismerik, hogy a visszaesés korantsem olyan
mértékil, mint amilyenre szamitottak.

A lakasépitok panaszaradata, ¢hséglazaddsa €s a statisztikai kozott fesziild ellentmondas
azonban mégsem antagonisztikus, ha figyelembe vessziik, hogy az idészak, amit a KSH,
illetve a fejlesztok, a maga szaja ize szerint jellemez, nem ugyanaz. Es ez itt a kulcskérdés. A
jelen pillanat, amelyre a szive mélyén mindenki kivancsi lenne, szinte sehol sincs egzakt
modon leirva. A statisztika a mult, hiszen hidba vonatkozik a 2004-es év els6 haromnegyed
évére, multbeli allapotok talajan sziiletett multbeli, minimum 2003-as beruhdzo6i dontések
hatéasara, az akkor elindult folyamatokat tiikr6zi.

Elemzdk az év elsd felének kedvezd statisztikait gyakran magyaraztdk ezzel, mondvan, majd
a masodik félév fest valos képet a hitelezés valtozasanak hatasairdl. Most mégis mintha picit
tanacstalannak tinnének, pedig egy lakéasprojekt atfutdsa a kezdettdl az atadasig minimum két
év, de inkabb tobb. A statisztikai ezen részébdl még mindig nem kdvetkeztethetiink a jelenlegi
piacra, hiszen az els6 kilenc honapban hasznalatbavételi engedélyt kapott lakasokat 2003-ban,
vagy még korabban kezdték el épiteni, az akkori allapotokkal hosszabb tdvon szamolva. A
2003 végi megszoritasok az elinditott fejlesztéseket nem érinthették tobb okbdl sem. Részben
ezeket a lakdsokat addigra mar nagyrészt eladtdk, de ha nem igy lett volna, a beruhazast a
sajat tehetetlensége tovabb hajtja, inditds utdn mar nincs B varians, a menekiilési ut csak elére
vezet. Az egzakt moédon meg nem foghatd jelenrdl pedig mindenki masként nyilatkozik. A
MALOSZ tagok 50 szazalékos visszaesésrdl panaszkodnak, s van koztiik olyan, tavaly még
tobb szaz lakast épitd cég, ahol idén tizes nagysagrendben gondolkodtak, de olyan is, aki bar
lassabban, de folyamatosan értékesit, bar elismeri, hogy kétszer annyit kolt marketingre, mint
egy éve.

Hihetd, megkérddjelezhetetlen tényszamokkal alatamasztott értékesitési adatok hidnyédban
kénytelenek vagyunk mégis a statisztikara tdmaszkodni, amelynek az épitési engedélyekre
vonatkoz6 adatsora valdban drnyaltabb képet mutat. Noha az elsé kilenc honapban orszagosan
2 szazalékkal emelkedett az 0j engedélyek szama, a harmadik negyedévben mar visszaesést
tapasztalhattunk, a masodik negyedévhez képest 13 szézalékkal kevesebb engedélyt adtak ki
az épitési hatdsagok, és a tavalyi harmadik negyedévihez képest is valamelyest csokkent az
engedélyek szama.

A szamok orszagos viszonylatban is a lassulas jeleit mutatjadk. A kozségekben és a nem
megyei jogl varosokban a tavalyindl 5-6 szazalékkal kevesebb engedély sziiletett, am
Budapest és a megyei jogi varosok egyelére nem igazoljak a lakaspiaci pesszimizmust,
hiszen az engedélyek szama, ha szerény mértékben is, de emelkedett. Ezek az adatok mar
egyre kevésbé magyarazhatok a tehetetlenséggel, raadasul az év végére ujabb boom varhato a
visszaigényelhetd afa eltorlése, és az illetékkoteles 1) lakdsok értékhatardnak vérhatod
csokkentése miatt.

Szepesi Anita



Onkormanyzatok a MIGSZ kerekasztal-beszélgetésén
Epitsiink-e szocialis bérlakasokat?

Jo-e az, ha a helyi onkormanyzat torodik a szocialis helyzettel és egyben vagyonat is
igyekszik gazdasigossa tenni? Atveheté- és atveendé-e a kanadai modell, a szocidlis
tamogatasi rendszer és az ingatlangazdalkodas kozti keveredés teljes Kkizarasa
érdekében? Mi a jobb: az engedmény, vagy a keményebb fellépés a nem fizetokkel
szemben? Onkormanyzatok vagyonkezeldi vitatkoztak a Magyar Ingatlangazdalkodok
Szovetsége kerekasztal-beszélgetésén, ahol a téma ezek utin mi mas volt, mint a
bérlakasok helyzete.

Az dnkormanyzatok tobbsége a lakaskinalat bovitése felé akart elmozdulni. Mennyire lenne
sziikség? — ez volt sokdig a f6 kérdés Ivanicza Istvan, a Professing Kft. ligyvezetd igazgatoja
szerint. Ami dnmagéban is ellentmondds, hisz — mint a vitaban is felvetette - a fenntartasra
sziikséges forrdsok nem allnak rendelkezésre. A sziikséges raforditdsok elmaradasa miatt le
fog értékelddni az 6nkormanyzati lakdsallomany, egyre gazdasagtalanabba valik a fenntartasa,
¢s az egyre magasabb koltség igényl réaforditdsok gazdasagilag ellehetetlenitik az
onkormanyzatok hosszu tava lakasgazdalkodasi céljainak megvalosulasat. Ma azonban -
politikai prioritasok alapjan - a minél tobb 0j otthon biztositdsa a fontos, ezért a meglévikre
alig koltenek.

A megoldéas: biztositani kéne a minimalisan szlikséges feltételeket, hogy valos
ingatlangazdalkodas valdsulhasson meg - véli az igazgat6. Azaz meghatarozni helyi szinten
az Onfenntarté modon miikodtethetd nagysagrendet, és az ennek kialakitdsdhoz sziikséges
forrasokat. Az 6nkormanyzatoknal a szocialis szemlélet elvarhatd, de azt el kell kiiloniteni a
gazdalkodastol. A jo példat Europa tobb orszaga, és Eszak-Amerika mutatja fel, ahol ezt mar
megvalositottak. A fentiek miatt Ivanicza Istvan tehat a fenntarthato fejlodés fontossagat
hangsulyozta.

A kanadai modell atvételéhez az elvi dontéseket mar 1994-ben meghoztak nalunk: nem a
lakésokat, a raszorultakat kell timogatni. Nem ment at az elképzelés a gyakorlatba, mert nem
volt elegendd pénz a tdmogatdsra. Holott a lakbérek nem fedezik sokszor a fenntartasi
koltségeket sem, az amortizaciét pedig semmiképpen sem. A bérlakdsban ¢él6k szama
folyamatosan csokken, ez a folyamat a jelenlegi rendszerben nem védhetd ki. S még egy
fontos dolog: a maganerébdl megvaldsuld bérlakas-épitést ugyanugy kellene tdmogatni, mint
az értékesitési célu ingatlan beruhdzdsokat. A mindenkori kormédnyok errdl mindenkor
igyekeztek elfeledkezni.

-Maximalisan sziikséges a bérlakasok épitése, van olyan tarsadalmi réteg, akik sajat otthont
soha nem lesznek képesek vésarolni - kozolte Bokay Endre, a pécsi Lakasgazdalkodasi
Bizottsag elndke. A jovoben tehat életbe kell I1éptetni két rendszert is az eldrelépéshez.
Egyrészt az adotamogatast, aminek bevezetését a kormény jovo januartdl tervezi, azaz a
lakbérek nulla szézalékos addztatasat. Ehhez kapcsolédna Pécs varos terve, mellyel 10-20
ezer forint kdzotti tdimogatast adna a varos csalddonként a szocidlisan raszoruld bérldknek. (A
két, azaz a kormany-, illetve a varosi rendelet szorosan Osszekapcsolodna.) Ily méddon
nagyjabol havi 7 ezer forintra esne az egy-masfél szobas lakésok bérleti dija. Nem lenne ez
egyediilallo, Kecskemét az idén 18 millié forint koriili 6sszeget juttat albérleti tdimogatasra, és
tobb megyei varos is hasonléo modszer bevezetését tervezi.

Az adocsokkentés, a szocialis tamogatas mellett a megyeszékhelyen komoly bérlakas-épitési
program megvalodsitasa folyik. Osszesen 116 lakast adnak at az idén — most a négyszazadik



bérlakasnal tartanak - koltségiik 1,72 milliard forint volt. A két dolog — tehat a tdmogatas és
az ¢épités — kozoOs hatasara javulhat a bérlakasban €16k helyzete. Jelenleg bérloként a
megyeszékhelyen 3200 csalad szeretne onkormanyzati bérlakdsban élni, koziiliik azonban
csak a felének van fedél a feje folott. Nagyjabol 1500-1600 csalad elhelyezésérdl kellene tehat
gondoskodni, &m koziiliik legfeljebb 200-300 csaladnak segithetnek.

Mas is kedvezé hatassal jarhat a bérlakasiigy megoldasaban. Folyik a vérosban a
panelprogram, hétezer csaldd kapott a korszerlisitésre tdmogatast, idén 200-250-en. A
kovetkezmény: a panelok felét leszigetelték, csokkenhetnek az ott ¢16k kiadasai. Megindult
egyben a telkesités programja, palyazat Gtjan azok kizarolag szamara, akik panelben laknak.
Eddig hatvan lakast épitettek igy, az eszk6z6k azonban ezen a téren is korlatozottak.

- A kanadai modell fiiggetlen attdl, hogy ki lakik az ingatlanban - Dr. Keczely Béla, a VAX
XXII Rt., a Budafoki Vagyonkezel6é vezérigazgatd-helyettese azt hangsulyozta, hogy a
legfontosabb szempont a felelds gazdalkodas, ezen beliil az értékmegdrzés €s az ehhez
sziikséges pénzek biztositdsa. Kanaddban nem szocidlis gondoskodds targya a bérlakas! Az
Onkormanyzatoknak ugyanugy kellene viselkedniiik, mint barmely gazdalkodd szervezetnek.
Ha pedig a koltségvetés biztositja, tdmogathatjdk a raszorulokat. Aki viszont anyagilag a
bérlakast sem engedheti meg magéanak, az hajléktalanszalloba keriil. Igaz ezek a
hajléktalanszallok messze feliilmuljdk a magyarorszagiak szinvonalat, és a hajléktalanszallon
beliil is van differencialas a 20 agyas teremtdl egészen a csaladi szobaig. Junius a ,,ko1tozések
napja” — a kdzbeszéd nevezi igy — Kanadédban: aki nem képes fizetni, tadvozik a bérlakéasbol.
Nalunk is alkalmazhaté e modell, kett¢ kéne valasztani a szocidlis és gazdalkodasi
feladatokat. Az Onkormanyzatoknak egyben &t kellene gondolniuk, mennyire képesek
,hormalisan” lizemeltetni a bérlakdsokat. Ha az ott laké nem képes megfizetni a lakbért, nem
is kap megfeleld szolgaltatast akkor valdsziniileg ez a legdragabb miikodtetési forma.
Mennyire kell fellépni az Onkormanyzatoknak a nem fizetdkkel szemben? Szamomra
szimpatikus, hogy segitsiink, 4m ha kell, ne féljiink a kemény fellépéstdl sem — valaszolt a
felvetésre Dr. Keczely Béla. Aki nem fizet, keriiljon mas lakasba, am figyelni kell arra, hogy
hova. Olyan lakasba, amely az adott idészakban a jovedelmi viszonyainak megfelel. Fontos,
hogy a bérld is kozremiikodjon ebben, ne akkor jelentkezzen, amikor mar sok szazezres
lakbér és koziizemi dijat halmozott fel és a kilakoltatds el6tt 4ll, hanem amikor a bajok elsd
jelei mutatkoznak, ekkor még tudunk segiteni neki., erre tobb példa is van Budafokon, igaz
arra is, hogy a notorius nem fizetdket az dnkormanyzat kilakoltatja.

Budafoknak 53 ezer lakosa van és csaknem 20 ezer a lakdsok szdma. Ezek legnagyobb
részben csaladi hazak. Nagyjdbol nyolcszdz Onkormanyzati bérlakds maradt az 1993-as 3
ezerbol, ennél joval nagyobb vagyont képviselnek az iizlethelyiségek ¢és telekingatlanok. (A
fovaros egyik legnagyobb telekvagyona Budafoké, s bar folyamatos az eladas, még ,,j6 ideig
elég lesz”.) A bérlakasok 15-15 szdzaléka tartozik az also (sziikséglakas és komfort nélkiili),
illetve a felsd (Osszkomfortos) harmadba. A négy éve elfogadott helyi lakdskoncepcio
végrehajtasa folyik: vagy megsziintetik — lizletként hasznositjak -, vagy palyazat kiirdsa utan a
bérldvel atalakittatjdk a komfort nélkiili ingatlanokat. A kertilet is épit, tavalyeldtt 12, tavaly
21 osszkomfortos lakast. Ahogy viszont emelkedik a lakdsok mindsége, valtozik a bérld
személye is: az marad, aki képes fizetni. A lakdskoncepcid végrehajtasa keretében jelenleg
mar a lakasok 15 szazaléka koltség, illetve piaci alapon keriil bérbeadasra, de piaci alapon
beszedett négyzetméterenként havi 900 forint bérleti dij. igy is 15 szazalékkal alacsonyabb,
mint a hasonld magéntulajdonu lakasok bérleti dija. Harom éve jelentds mértékii volt a
lakbéremelés, igy a szocialis alapon bérbeadott dsszkomfortos lakas bérleti dija 231 forint
havonta A kinnlevéség aranya az éves bérleti dijakhoz képest évi 8-9 szazalékos.

Kubik Pal



,OTTHONUNK” Lakasszovetkezeti és
Tarsashazi K6zhaszn Alapitvany
1054 Budapest, Szabadsag tér 14.
Tel.: +36-1 331 1313 Fax: +36-1 331 1396

TAJEKOZTATO
Tisztelt lakasszovetkezeti tagunk, tarsashazi tulajdonosunk!
Tisztelt Holgyem! Tisztelt Uram!

Bizonyéra taldlkozott mar lakdsszovetkezeti, tarsashazi témarol szoldo megkereséssel, s talan

On is lakasszovetkezeti vagy tarsashazi lakdsban lakik. A csaladi, munkahelyi kozéleti

tevékenységében, beszélgetéseiben a lakhatissal 0Osszefiiggd lakdsszovetkezeti, tarsashdzi

kérdések soran felmeriilt-e Onben, hogy ezek a hizkezeld szervezetek milyen gondokkal,
problémakkal kiizdenek, sok esetben tagi/tulajdonosi k6zénnyel szadmolnak!

A mindennapi kiadasaik kozott a lakasszovetkezeti lizemeltetési, felujitasi, ill. tarsashazi
kozos koltség megfizetések soran, a raforditdsos (nem nyereségtartalmu) kalkuldcid miatt
gyakran nem nyuUjtanak fedezetet e hazkezeld szervezeteknél ezek a bevételek olyan
tevékenységek finanszirozdsdra, mint az e teriileten tevékenykedd tisztségviselOk
(igazgatosagi, feliigyeld, szamvizsgald bizottsagi tagok), munkavallalok (rész- vagy teljes
munkaiddsok) oktatdsa, tovabbképzése, szakmai fejlodésiik tdmogatasa, tapasztalatcseréken
valo részvétele vagy a lakasszovetkezeti tagok, tarsashazi tulajdonosok fogyasztévédelmi
érdekképviselete.

A Lakésszovetkezetek és Tarsashdzak Orszagos Szovetsége (LOSZ) 2000. majusaban ilyen

célu tevékenységek biztositasa, tamogatdsa érdekében hozta Ilétre az Otthonunk

Lakésszovetkezeti és Tarsashazi Alapitvanyt, amely most 4 ¢éves eredményes milkddése

alapjan jogosult az On 4ltal befizetett személyi jovedelemadd 1 %-anak alapitvany javara

torténd atengedésére. Az alapitvany az elmult id6szakban elsdsorban forrast gytijtott és csak
korlatozott mértékben tudott timogatést adni.

Egyidejlileg azonban az alapitvany kialakitotta jovobeni cselekvési és timogatasi elképzeléseit.

Mit kivén tenni az alapitvany?

- a lakasszovetkezeti, tarsashazak hazkezelési, ingatlankezelési szakmai képzésében
résztvevok képzési dijat tamogatja,

- oktatast, tovabbképzést, informatikai halozatfejlesztést, szakmai tapasztalatcserét,
programokat szervez, az abban résztvevok részvételi dijat tamogatja,

- orszagos terjesztésii szakmai lapot, az alapit6 LOSZ ,,Otthonunk™ cimii havi lapjanak,
illetve évenkénti szakmai koteteinek kiadasi koltségeit tAmogatja, szorgalmazza e havi
lap, ill. kiadvanyok fejlesztését, mind sz¢lesebb korli hozzaférésének biztositasat,

- lakoépiilet lizemeltetéssel 0sszefliggd, igénybevett koziizemi szolgaltatdsok (hasznalati
ivoviz, flités, gaz, villamos energia, kommunalis szemételszallitas stb.) fogyasztoi
érdekvédelme, dijtarifak feliilvizsgalata, indokolt d&remelések elleni fellépés,

- lakasszovetkezeti, tarsashazi érdekképviseletek, civil szervezetek érdekérvényesitd
tevékenységének tdmogatasa, a civil szervezetek er6sodésének eldsegitése,

- kivételesen nehéz helyzetbe keriilt lakasszovetkezetek, tarsashdzak megsegitése.

Mindezek az alapitvany céljaival, feladataival 6sszhangban 4ll6 tevékenységek eldsegitése
érdekében mit tehet On?



- a 2005. januar-marcius honapban elkészitendd személyi jovedelemaddjanak bevallasakor
ugy rendelkezik, hogy személyi jovedelemaddja 1 %-a az Otthonunk Alapitvany javara
torténjen.

Az alapitvanyt a kozadakozas tartja fenn, de egyre tobb lakasszovetkezet, tarsashaz,
lakasiigyben érdekelt civil szervezet var téle tamogatést, segitséget. Ezt csak akkor tudja
nydjtani, ha On sok egyiitt érz6 tarsaval adofizetéként adoja 1 %-dnak felhasznalasaval
tamogatja azt, akinek ez altal ez a — szdmunkra létfontossagu — segitség, tamogatas igy
fillérjébe sem kertil.

Kérjiik, ne hagyja ki az Otthonunk Alapitvany tamogatasi lehetdségét, éljen jogaval, ajanlja fel
befizetett adoja 1 %-at alapitvanyunk javara, hogy legyen forrdsunk a fentiekben vazolt
céljaink biztositasahoz, segitségnyujtashoz.

Fontos! A rendelkezo nyilatkozat Otthonunk e szamaban kozzétett formajat a keretezés
mentén sziveskedjen kivagni, nem Osszehajtva boritékba tenni és a lezart boritékra a
nevét, cimét és adoszamat ne felejtse el rairni!

Ko6szonettel

Otthonunk lakasszovetkezeti, tarsashazi kozhasznu kuratériuma nevében
Horvath Andras
kuratoriumi elnok

EZZEL A NYILATKOZATTAL RENDLEKEZZEN
ON ADOJA EGY SZAZALEKAROL!

Egy boritékba csak egy személy egy vagy két nyilatkozata keriilhet! A két
nyilatkozat koziil az egyik egyhdz javéara, a masik tarsadalmi szervezet javara
szolhat. Ha ett6l eltérd a boriték tartalma, akkor mindkét nyilatkozat
érvénytelen!

Hogyan juttathatja el nyilatkozatat az Adohivatalnak?

Ha On 6nadézd, a rendelkezd nyilatkozatokat tartalmazo lezart, nevével,
cimével és addazonositd jelével ellatott boritékot az adobevallasaval egyiitt,
azzal egy boritékban kiildje meg az adohivatalnak. Ne felejtse el
adobevallasanak els6é oldalan a megfeleld négyzetben 1-es vagy 2-es szammal
jeldlni, hany rendelkez6 nyilatkozatot csatolt adobevallasahoz.

Ha jovedelemadojat munkaltatoja szamolja el, akkor a nyilatkozatot
tartalmaz6 lezart boritékot irja ala sajat keziileg a hatoldalon, olyan médon,
hogy alairasa a leragasztott feliiletre is atnyaljon! Az alairt boritékot legkésdbb
marcius 25-ig adja 4t munkaltatojanak, aki koteles azt az addhivatalnak
eljuttatni.




Rendelkezo nyilatkozat
A befizetett adé egy szazalékarol

A kedvezményezett alapitvany adoszama: 18101890-1-41

A kedvezményezett alapitvany neve: ,,OTTHONUNK” Lakasszovetkezeti és
Tarsashazi Alapitvany

Tudnivalok: Ezzel a nyilatkozattal az ,,OTTHONUNK” Lakasszovetkezeti és
Tarsashazi Alapitvany javara rendelkezhet. Erre a nyilatkozatra ne irjon
semmit, kiilonben rendelkezése érvénytelen. A rovatok Kkitoltését mar
elvégeztiik.

Fontos: A nyilatkozatot tegye szabvany méretli boritékba, amely éppen
meghaladja a rendelkezd nyilatkozat méretét! A boritékon tlintesse fel nevét,
allando (bejelentett) lakcimét és addazonosito jelét! Ha egy egyhaz szdmara is
kivan rendelkezni addja masik egy szézalékarol, akkor az e célbol kitoltott
masik rendelkezd nyilatkozatot is tegye ugyanebbe a boritékba, majd zarja le
¢s csatolja bevallasahoz!
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Panelhézag szigetelés: hézagtdmités zartcellas polifoam szalaggal, melyet a
ragesalék nem tamadnak meg, gomba, penész nem telepszik meg rajta. Lezaras UV
allg, hidroféb hézagtomitbvel, panelhézagok talalkozasanal szellézécsd berakasaval.

- Dijtalan felmérés
- Gyors és szakszerii kivitelezés
- Korrekt arak, részletfizetési lehetdség

- Garancia vallalasa

- Referenciak 1984 6ta az orszag egész teriiletérél
(Budapest, Szolnok, Kecskemét, Pécs, Kaposvar, Nagykanizsa,
Zalaegerszeg, Sopron, Gydr, stb.)

Kérje ajanlatunkat!
Korsés Andras, épitémérndk, tgyv. ig., K-vonal Kft.
Tel: 30/943-0543 e-mail: kvonal@enternet.hu

5000, Szolnok, Hold ut 19/a web: www.kvonal.hu




Magyar Kozlonyben
megjelent lakasszovetkezetekre vonatkozo jogszabalyok
(2004. december 11-t61 — 2004 december 28-ig)

327/2004. (X11.11.) Korm.r. MK 188. szam
A kotelezd legkisebb munkabér (minimalbér) megéllapitasarol ....

A Munka Torvénykonyvérdl szold 1992. évi XXII. torvény (a tovabbiakban: Mt.) 17. §
(1) bekezdésének b) pontjaban, tovabba 144. §-anak (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a Korméany — az orszagos Erdekegyezteté Tanics egyetértésével — a kovetkezOket
rendeli el:

1. § A rendelet hatalya kiterjed minden munkaltatéra és munkavallalora.

2. § (1) A teljes munkaiddben foglalkoztatott munkavallalo részére megallapitott személyi
alapbér kotelez6 legkisebb Gsszege a teljes munkaido teljesitése €s havibér alkalmazasa esetén
57 000 forint, hetibér alkalmazasa esetén 13 120 forint. Napibér alkalmazisa esetén 2624
forint, drabér alkalmazasa esetén 328 forint.

(2) Teljesitménybérezés esetén a teljes munkaidében foglalkoztatott munkavallalé havi
munkabérének (tiszta teljesitménybér, illetve garantalt bér és teljesitménytdl fliggé mozgdbér
egylittes) kotelezd legkisebb Osszege a teljesitménykdvetelmények szazszazalékos €s a teljes
munkaido teljesitése esetén 57 000 forint.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett orabértételt, ha a teljes munkaidd napi 8 6ranal

a) rovidebb [Mt. 117/B. § (2) bekezdés], aranyosan novelt mértékben,

b) hosszabb [Mt. 117/B. § (3) bekezdés], aranyosan csdkkentett mértékben
kell figyelembe venni.

(4) Ha a munkaid6 a teljes munkaidénél révidebb (részmunkaidd, az (1) és (2)
bekezdésben emlitett havi, heti és napi bértételt a munkaidd eltéréd mértékével aranyosan
csokkentve, az orabértételt pedig az (1) bekezdésben szerepld Osszeggel, illetve annak a (3)
bekezdés szerint ardnyosan valtozo dsszegével kell figyelembe venni.

3. § (1) Ez a rendelet 2005. januar 1-jén 1ép hatalyba; rendelkezéseit elsé izben a 2005.
januar honapra jaré6 munkabérek megallapitasanal kell alkalmazni.

(2) E rendelet alkalmazasaban

a) munkaltaton a koltségvetési szervet,

b) munkavallalon a kozalkalmazottat és a kdzszolgalati jogviszonyban allot,

c¢) személyi alapbéren kozalkalmazottak esetében illetményt, kdzszolgalati jogviszonyban
allok esetében az alapilletmény ¢€s az illetménykiegészités egylittes dsszegét is érteni kell.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a kotelezd legkisebb
munkabér (minimdlbér) megallapitasarol szolo 210/2003. (XI1.10.) Korm. rendelet.

135/2004. (X11.16.) GKM r. MK 192. szam
Az emel6gép Biztonsagi Szabalyzat kiadasarol szolo 47/1999. (VIIL.4.) GM rendelet
modositasarol

136/2004. (X11.16.) GKM r. MK 192. szam
Az egyes veszélyes tevékenységek biztonsagi kdvetelményeirdl sz616 szabalyzatok kiadasarol
sz016 17/1993. (VIIL.1.) KHVM rendelet médositasarol




137/2004. (XI11.16.) GKM r. MK 192. szam
A mérésiigyi igazgatasi szolgaltatasok igénybevételéért fizetendd dijak megallapitasardl szo616
78/1997. (X11.30.) IKIM rendelet modositasarol

138/2004. (XI11.16.) GKM r. MK 192. szam
A kedvezményes gazellatds igénybevételérol szold 50/2003. (VIIL.14.) GKM rendelet
modositasarol

139/2004. (X11.16.) GKM r. MK 192. szam
A foldgaz koziizemi dijainak megéllapitasarol szolo 96/2003. (XII.18.) GKM rendelet
modositasarol

23/2004. (XI1.16.) KvWM r. MK 192. szam

Az allami tulajdonu kozlizemi vizmiibol szolgéltatott ivovizért, illetéleg az allami tulajdont
koziizemi csatornamili hasznalataért fizetendd dijakrol szolo 47/1999. (XI1.28.) KHVM
rendelet modositasarol

MK 193. szam
Az Ado- és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal kozleménye a 2005. januéar 1-je és marcius 31-e
kozott alkalmazhat6 izemanyagarakrol

ESZ-95 6lmozatlan motorbenzin 234 Ft/l
ESZ-98 6lmozatlan motorbenzin 243 Ft/l
Keverék 234 Ft/l
Géazolaj 229 Ft/l

MK 194. szam
Az Ado- és Pénziigyi ellenérzési Hivatal kozleménye a magdnszemélyek adoeldleg-
nyilatkozatairol

9/2004. (X11.20.) MNB r. MK 196. szam
A jegybanki alapkamat mértékérol

A Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2001. évi LVIIL. Toérvény (a tovabbiakban: Mnbtv.) 60.
§ (1) bekezdésének a) pontja alapjan fennallo jogkoéromben eljarva a kovetkezoket rendelem
el:

1. § A Magyar Nemzeti Bank Monetdris Tanacsanak dontése értelmében a jegybanki
alapkamat mértéke 9,50 %.

2. § (1) E rendelet 2004. december 21-én 1ép hatalyba.

(2 E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a jegybanki alapkamat
mértékérdl sz616 5/2004. (X1.22.) MNB rendelet.

(3) E rendelet a Magyar Nemzeti Bank az Mnbtv. 60. § (5) bekezdése alapjan honlapjan és
elektronikus hirtigynokségi oldalan 2004. december 20-4n hirdeti ki.

28/2004. (XI11.20.) FMM r. MK 196. szam
A munkavédelemrdl sz6l6 1993. (XI1.26.) MiiM rendelet mddositasarol

44/2004. (X11.20.) PM r. MK 196. szam
Az eljarasi illetékek megfizetésének és a megfizetés ellendrzésének részletes szabalyairol

2004: CXXVIL. tv. MK 197. szam




A cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol €s a birosagi cégeljarasrol szol6 1997. évi CXLV.
torvény, a Polgari perrendtartasrol szolo 1952. évi III. térvény, valamint mas, kapcsolodo
torvények modositasarol

39/2004. (XI1.21) IM r. MK 197. szam

A cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol és a birdsagi céleljarasrol szold 1997. évi CXLV.
torvény  végrehajtasarol rendelkezd igazsagiligy-miniszteri rendeletek, valamint a
kozjegyzokrol szolo 1991. évi XLI. Torvény végrehajtasarol szolo 13/1991. (XI1.26.) IM
rendelet modositasarol

40/2004. (X11.21.) IM r. MK 197. szam
Az elektronikus cégbejegyzési eljaras és cégnyilvantartds egyes kérdéseirdl

41/2004. (X11.21) IM r. MK 197. szam
A birosagi tigyvitel szabalyairol szolo 14/2002. (VIII.1.) IM rendelet médositasarol

350/2004. (X11.22.) Korm. r. MK 198. szam
A szamviteli torvény szerinti egyes egyéb szervezetek beszdmolokészitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl szolo 224/2000. (XI1.19.) Korm. rendelet modositasarol

361/2004. (XI1.26.) Korm. r. MK 201. szam
Az Orszagos Lakas- és Epitésiigyi Hivatalrol szold 135/2003. (VIIL.29.) Korm. rendelet
modositasarol

1154/2004. (X1.6.Korm. h. MK 201. szam

A Nemzeti Lakésprogram kialakitdsdhoz és az épitésigazgatds atszervezés€hez sziikséges
szervezeti, pénziigyi €s intézményi feltételek biztositasardl szold 1139/2002. (VIIL.12.) Korm.
hatarozat hatalyon kiviil helyezésérdl

2004: CXXXV. Tv. MK 202. szam
A Magyar Koztarsasag 2005. évi koltségvetésérol

2004: CXL. Tv. MK 203. szam
A kozigazgatési hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl




Megyei Civil Szolgaltaté Kozpontok

Telefonsza
Megye Cim m e-mail
Borsod-Abalij-
Zemplén B-A-Z megyei Civil 3530 Miskolc, Széchenyi u.
imegye Szolgaltatd Kézpont  |14. 46/505-336
Heves megyei Civil
Heves megye [Szolgaltaté Kézpont [3300 Eger, Bajcsy-Zs. U. 9. [36/415-822
Nograd megyei Civil
IN6égrad megye Szolgaltaté Kézpont 3100 Salgoétarjan, F6 tér 5. 32/423-477
Kozosségfejleszték
Békés megyei 5600 Békéscsaba, Luther u.
Békés megye |[Egyesiilete 6. 66/442-122
Allaskeresdk
Egyesitleteinek Bacs-
Bacs-Kiskun [Kiskun Megyei 6000 Kecskemét, Kapolna
imegye Szovetsége u.24. 76/505-988
Csongrad Hanséagi Ferenc
megye Oktatasi Alapitvany 6725 Szeged,Kigyo u. 4.  62/547-240
Baranya Nevel6k Haza 7624 Pécs, Szent Istvan tér
imegye Egyesilet 17. 72/315-679
Somogy
imegye SOMA 7400 Kaposvar, F6 u. 45.
\Varosi
Mentéalhigiénés 7100 Szekszard, Augusz
Tolna megye |[Egyesilet Imre u. 1-3. 74/511-721 tmciszok@enternet.hu

Hajdu-Bihar Megyei

Hajda-Bihar  Civil Szolgaltatéd 4032 Debrecen, Egyetem
megye Kézpont tér 1.

Jasz-Nagykun-
Szolnok megye

Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Civil
Szolgaltatd Kézpont

5000 Szapary u. 23.

Szabolcs-
Szatmar-Bereg
megye

Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Civil
Szolgaltaté Kézpont

4400 Nyiregyhaza,
Damijanich u. 4-6.

Fejér Megyei Civil

8000 Székesfehérvar, Ady

Fejér megye |Szolgaltaté Kézpont |u. 19-21 22/506-187
Komarom- Komarom-Esztergom
Esztergom Megyei Civil 2800 Tatabanya, Szent
imegye Szolgaltaté Kézpont |Borbala tér 1. 34/318-265
Veszprém Megyei
Veszprém Civil Szolgaltato 8200 Veszprém, Kossuth u.
imegye Kézpont 10. 88/401-110
\Vas Megyei Civil 9700 Szombathely, Ady tér vasi.civil@mail.vmmik.
\Vas megye Szolgaltatd Kézpont 5. 94/312-535 hu
Zala Megyei Civil 8900 Zalaegerszeg,
Zala megye Szolgaltatd Kézpont |Iskolakéz 3. 62/350-406 |andalap@axelero.hu

Gyo6r-Moson-
Sopron megye

Gyér-Moson-Sopron
megyei Civil
Szolgaltatd Kézpont

9021 Gyér, Szent Istvan u.

5.

96/328-342

lajos.kugler@mtesz.h
u




