Végre valasztottak a civilek

A Nemzeti Civil Alapprogram Tanacsa civil delegéltjai a hét régios, és az Gt orszagos,
szakmai elektori gytlésen 2004. janudr 24-én megvalasztasra keriiltek, kezdédhet az érdemi
munka, a kollégiumok kijeldlése, és a pénzalap felosztasa.

Az orszag 60 ezer koriili civil szervezete, melybdl a KSH adatai szerint koriilbeliil 40 ezerre
tehetd a miikodo szervezetek szdma, mar nagyon varja, hogy a 2003. évi L. térvény a Nemzeti
Civil Alapprogramrol alapjan megfeleld miikodési tdmogatashoz juthasson ko&zpénzbdl,
mindannyiunk adoéforintjabol. Mar csak ezért sem mindegy, hogyan torténik mindez. Jut a
"kis szervezeteknek is, vagy csak a "nagyok" kozott keriil elosztasra a varhatéan tobb mint hét
millidrd forint?

A torvény sajatos helyzetet idézett eld azaltal, hogy a jeloltallitasra csak kevés civil
szervezetnek adott lehetdséget, valamint kiemelten hangsulyozza a régidés szerepet a
pénzosztasban. 2700 civil szervezet jelentkezett, s ebbdl 1600 kiildhetett elektort. Ordmmel
allapithatjuk meg, hogy minden elektori gytlilés kulturdltan, a demokratizmus maradéktalan
betartasaval folyt le. Ugyanakkor el kell mondani azt is, hogy ezeken a gytiléseken egyiitt
szavaztak az adomanygyiijtd, és alapitdsuk sordn nem a kozpénzek elosztisdra 1étrejott
alapitvanyok, valamint a civil dnkormanyzatisag letéteményesei, az egyesiiletek, a kiilonb6zo
szovetségek, konfoderaciok, 1igy nehezen Ilehetett megteremteni a  vélasztasi
esélyegyenloséget. Fokozta az esélyegyenlétlenséget az tgynevezett "egyéb" szervezetek
torvényi kialakitasa, mivel ezen az elektori gytiilésen konszenzusra kellett jutnia az
adomanygyijté és alig leplezhetéen gazdasagi céllal alapitott magan alapitvanyoknak, a nagy
érdekvédelmi szovetségeknek, konfoderacidknak, az eurdpaisagot zaszlajara tiizd civil
szervezetek konglomeratumanak, illetve a kozosségi javak védelmére szervezddo, onalld civil
szervezeteknek. Ezen az elektori gyiilésen is sikeriilt civil delegéltat valasztani Barabas
Miklos, az Eurdpa Haz elektora személyében.

Gratulalunk a 12 {6 civil delegéltnak, s szeretnénk, ha az Orszaggytilés, valamint a Kormany
helyzetben vannak, mert a torvény elég sok buktatot allitott eléjiik.

Az mindenesetre biztos, még ha néhany szervezet érvelt is ezzel, a Nemzeti Civil
Alapprogram nem érdekvédelmi feladatokkal jott létre. Szerencsére! "Csupan" kozpénz
elosztd szerepe van. Ha ezt megfeleléen végrehajtjak az Alapprogram szervezetei, akkor a
magyarorszagi civil szféra megerdsodhet. Ha nem sikeriil, akkor tovébbra is marad a
megosztottsag, a "kis", kevésbé lobby képes szervezetek elsorvadasa, a kozpénzek
ellendrizhetetlen atalakuldsa magén tulajdonnd!

Elhangzott tobb elektori gytilésen is, hogy talan juniusra lesz olyan helyzet, hogy pénzt is
lathatnak a civil szervezetek, és ez nem gyorsithatd. Véleményem szerint gyorsithato!
Emlékeztetni szeretném tanult kollégdimat, hogy a torvény meghatarozta a pénziigyi forrast,
¢s annak aranyos része mar januar 20.-atol megvan, a tobbi tervezhetd. Meghatarozta a
kedvezményezetteket is, csak ezt be kell tartani. Az is valdsziniisithetd, hogy a jelen allés
szerint az Alapprogram szervezetei marcius kozepéig milkodOképessé vallnak. Azt is
kimondja a térvény, hogy a rendelkezésre allo forras legalabb 60%-at mitkodési tiamogatasra
kell forditani! A Tanécs ¢és a Kollégiumok ezekben a kérdésekben nem hataroznak! Nagyon
fontos mas kérdésekben viszont igen!

A torvény végrehajtasardl szolo6 Kormany rendelet tartalmazza a tdmogatési rendszert, annak
kozzététele idejét, a palyazati dokumenticiokat, a kizard tényezOket, a szerzddéskotés
formajat, sét az Alapprogram kezeld szervének feladatat, és azt is, hogy az Alapprogram
miikodtetésével jard koltségek nem lehetnek magasabbak a forras 10%-anal.

A tamogatas igénylésének hatarideje eldtt legalabb 30 nappal elébb meg kell jelenni a
palyazati felhivasnak. Ezért is fontos, hogy azonnal jelenjen meg a miikodési tdAmogatasok



igénylésére szolgalo palyazati felhivas, mégpedig maércius 15.-i hataridével! Igy a
kedvezményezett szervezetek mar 4prilis honapban ardnyos forrast kaphatnak a miikddési
koltségeik fedezetére. A torvény és a rendelet sem irja eld, hogy ki adja ki a felhivast! A
Kollégiumok a Tanacs altal kidolgozott elvek, moddok, aranyok szerint dontenek a
kedvezményezettek tamogatasarol! A forrds maradék, legfeljebb 30%-ara irhatnak ki projekt
tdmogatasara palydzatokat. Mire donteni kell addigra a Kollégiumok is feldllnak. Tehat a
miniszter asszony Dr. Lévai Katalin a jeloltallitasra kiadott felhivasahoz hasonléan kiadhatja
azonnal a miikddési tAmogatas igénylésére torténd felhivasat.

A felhivas kiadésa és a hatarid6 kozott azért sziikséges hosszu intervallumnak lennie, hogy az
adott telepiilésen jelentds, de "kis" civil szervezetek is palyazhassanak. Ehhez pedig a "nagy",
a kdzpénzekbdl fenntartott "Civil Haz"-akat miikodtetd, és mas ernyd szervezetek segitségére
van sziikség!

Es elérkeztiink a Tandcs legfontosabb, és legproblematikusabb feladatahoz, melyet a torvény
hagyott rd! Mégpedig a Kollégiumok feldllitasdnak kérdése. Félrevezetd volt a
Kormanyrendelet utdn olvashatdo Gyakori kérdések Osszedllitasaban az a megjegyzés, hogy
"A torvény szerint legaldbb hét kollégium lesz - a hét hazai régionak megfeleléen." Ugyanis
sem a torvény, sem a rendelet ilyet nem tartalmaz, tehat minden kollégiumot a miniszter hoz
létre és sziintet meg, a Tandcs egyetértésével! Természetesen kemény csata varhatd az
orszagos ¢€s a régids elektori gytilések delegaltjai kozott az elsd lilésen. Véleményem szerint a
mukodési tdmogatasok igénylésének elbirdlasdhoz legaldbb harom valtozatban 1étrehozott
kollégiumi rendszer sziikséges.

Elsé valtozat, s a szdmomra legszimpatikusabb, hogy a forrds legaldbb 60%-at kitevo
miikddési tdmogatds igénylése, annak elbirdlasa, nyilvantartdsa egy kozponti kollégium
létrehozasat igényli. Ez a kollégium a torvényességet betartva, a Tanacs altal kialakitott
aranyok, modszerek szerint dont minden szervezet igényérdl, legyen az orszagos, régios, vagy
csak helyi civil szervezet. Ezzel biztositani lehetne azt is, hogy kicsit tisztabb kép alakuljon
ki, hany civil szervezet is miikodik hazankban. A "civil 6nallésag" féltdinek csak annyit, hogy
aki a k6zosbol kapni akar, az regisztraltassa magat!

A masodik valtozatban, amennyiben a regiondlis szervezetek erdsebbnek mutatkoznak,
Osszefognak, és tényleg 1étrejon a hét regionalis kollégium, akkor az is elképzelhetd, hogy
minden civil szervezet (akar orszagos, akar régios, akar csak helyi) a székhelye szerinti
regiondlis kollégiumhoz nyujthatja be igényét, illetve ott donthetnek a tdmogatasarol. Ebben
az esetben a regionalis kollégiumok létszdma nagy lesz, hiszen az orszagos szakmai elektori
gytlések minden régiés kollégiumba delegalhatnanak, és az Alapprogram miikddési koltsége
is kozeliteni fogja a forras 10%-4at.

A harmadik valtozat szerint, ha a hét régiés kollégium felall, és a masodik valtozat nem
megfeleld, akkor a régios kollégiumok (a térvény minimum létszdmahoz kozelitve) dontenek
a régios ¢€s helyi szervezetek miikodési tamogatasarol. De ebben az esetben 1étre kell hozni az
orszagos szervezetek milkddését biztositani hivatott kollégiumot is, ahova az elsé négy
orszagos elektori gylilés egy-egy, és az "egyéb" elektori gytilés két-harom delegaltat kiild.



Tajékoztato

2004. januar elején megjelent a Magyar Kozlonyben a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXII. Torvény mely irant nagy érdeklédés mutatkozik a lakasszovetkezetek ¢és
tarsashdzak részérol.

A Magyar Ko6zlony megvasarolhatd a kozlonyboltban (1085 Budapest, Somogyi Béla u. 6.)
is, de szamos visszajelzést kaptunk arrol, hogy a kozlony igen magas aron szerezhetd be. Az
alabbiakban kozz¢ tesziink egy megrendelést a Magyar K6zlony a tarsashazi torvényrol szolo
kiilon szdmara, mely szerint 460.- Ft afaval+postakoltség Osszegért beszerezhetd
(megrendelhetd) a Magyar Ko6zlony kiilon szama.

Megrendeljilk A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. Torvény c. Magyar Kozlony
kiilonszamot .....példanyban, 480.-Ft+postakoltség aron.
A befizetéshez szamlat kérek/csekket kérek (a megfeleld rész aldhtizando)

Megrendell CIME: ... e e e
Ugyintézd neve, telefonSZama: ............coouiii i

A megrendelt példanyok ellenértékét a postakoltséggel egyiitt, a szallitast kovetd szamla
kézhezvétele utdn 8 napon belill a Magyar Hivatalos Kozlonykiadd részére a szamlan
feltlintetett pénzforgalmi jelz6szamra atutaljuk.

Détum:

Cégszerl alairas

A megrendeldszelvényt a Magyar Hivatalos Kozlonykiado, 1085 Budapest, Somogyi Béla u.
6. cimre (postacim: 1394 Budapest 62, Pf. 361) vagy a 267-2780 faxszamra kérjiik elkiildeni.
Megrendelését feladhatja a www.mhk.hu honlapon vagy a kozlony@mbhk.hu e-mail cimen is.

A tarsashazi torvény megjelenésével egyidejlileg jelentds érdeklédés mutatkozik a
tarsashazkezel6i szakképesités szakmai és vizsgakovetelményei, illetve az ezt szabalyozd
beliigyminiszteri rendelet elérhetdsége irant. A tarsashazkezel6i ¢és ingatlankezeldi
szakképesitésrol a 16/2003. (IV.18.) BM rendelet rendelkezik. Az Otthonunkba a rendelet
teljes szovegét nem tessziik kozzé, csak a tdrsashazkezeld szakképesités szakmai és
vizsgakovetelményeit idézziik a rendeletbdl:

22. szamu melléklet a 16/2003. (1V. 18.) BM rendelethez

A TARSASHAZKEZELO
szakképesités szakmai és vizsgakovetelményei

I. A szakképesités Orszagos Képzési Jegyzékben szerepld adatai
1. A szakképesités azonosito szdma: 52 7899 03
2. A szakképesités megnevezése: Tarsashazkezeld
II. A szakképesités munkateriilete

1. A szakképesitéssel legjellemzébben betdltheté munkakdr, foglalkozas

A munkakér, foglalkozas

FEOR megnevezeése
szama




3613 Tarsashazkezelo

2. A munkateriilet rovid, jellemz6 leirdsa

A téarsashdz-kezeldi tevékenység olyan onalld feladatkor, amely a jo kapcsolatteremtd
képességen alapulva, a munkafolyamat minden részletére kiterjed, és a tarsashaz
fenntartasaval, a tarsashdzak miikodésével Osszefiiggd kovetelmények ismeretét feltételezi.

A tarsashazkezel0 a tevékenységi korén beliil:

- a tarsashdz adottsdgainak ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan - ajanlatot készit az
épiilet fenntartasara (lizemeltetésére, karbantartasara, felujitasara) vonatkozoan,

- a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzddésben foglaltak szerint szervezi az
iizemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellendrzi a tervezett felujitasokat,

- a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashdz gazdalkodasa, a kozds
tulajdont épiiletrészek hasznositasa kérdéseiben.

3. A szakképesités megszerzésének eldfeltétele

El6képzettség a szakképesités megszerzéséhez: kozépiskolai végzettség
III. A szakképesités szakmai kdvetelményei

1. A tarsashaz-kezel6i tevékenység gyakorldsa soran el6forduld legfontosabb feladatok,
feladatcsoportok

1.1. Tarsashaz-kezelési koltségvetés €s beszamolo készitése:

- az ¢piilet, a k6zos tulajdont teriiletek, helyiségek jellemzdinek meghatarozésa (telepiilésen
beliili elhelyezkedés, miiszaki allapot),

- a tarsashaz mitkodési bevételeinek és kiadasainak szambavétele, meghatarozasa,

- az éves koltségvetési javaslat és az el6z6 évi beszamolo elkészitése,

- amikodés javitasat szolgalo, illetdleg a felujitasra vonatkozo javaslatok kidolgozasa.

1.2. Az épiilet fenntartasa:

- lizemeltetési feladatok folyamatos ellatasa,

- karbantartasi munkak szambavétele, bonyolitasa,

- a tulajdonostarsak dontése szerinti felujitasok bonyolitasa,

- szerz6déskotések (alvallalkozoi, szolgaltatoi, munkaltatoi),

- szolgaltatok (koziizemi, kommunalis stb.) tevékenységének ellendrzése,

- a tulajdonosok, bérlok, hasznalok tajékoztatdsa, jogos igényeinek kielégitése, igények
felmérése, a kozgylilés megtartasanak kezdeményezése,

- alkalmazottak felvétele, munkaltatdi jogok érvényesitése,

- pénzintézetekkel (bankok, adohatdsdgok, tarsadalombiztositas) kapcsolattartas,

- koltségek tervezése, elszdmolasa.

1.3. A tarsashaz gazdalkodésa

a) Hasznositasi javaslatok:

- az ¢épiilet jellemzdi és miiszaki adottsagai alapjan a kozos teriiletek, helyiségek, lakasok
hasznositéasi javaslatainak kialakitasa,

- a hasznositasi javaslatok pénziigyi elemzése, terv készitése.

b) K6z6s tulajdonu épiiletrészek (helyiség, lakas) bérbeadasa:

- kereslet-kinalat attekintése,

- megbizo(k) tajékoztatasa,

- partnerek felkutatésa,



- kapcsolattartas (hatosagokkal, érdekképviseletekkel),
- szerzOdés elokészitése,

- bérek mértékének megallapitasa,

- fizetési feltételek, bérbeszamitasi lehetdségek,

- szamlazas.

2. Altalanos kovetelmények

A tarsashdzkezel6 a feladatai megoldasahoz sziikséges mértékben rendelkezzen a
tulajdonosok, bérldk, hasznalok irdnyadban a kapcsolatteremtéshez és annak folyamatos
fenntartasahoz nélkiilozhetetlen kommunikacios készséggel.

A feladatai ellatdsa sordn legyen jartas a munkavallalokkal, a véllalkozokkal valo
kapcsolatteremtésben.

A tarsashazkezeld rendelkezzen az alabbi ismeretekkel:

2.1. Miiszaki ismeretek

Ismerje:

- a tarsashazhoz kapcsolddé miszaki alapfogalmakat,

- a lakdépiiletek szerkezeteit €s azok ismétl6dd hibajelenségeit,

- a garancia, a szavatossag, a kotelezd alkalmassagi id6 érvényesitésének lehetdségeit,
- az épitésligyi eldirasokat.

2.2. Jogi ismeretek

Ismerje:

- a tarsashazra vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseket, ezek 0sszefiiggéseit,

- a feladatkore ellatasahoz sziikséges - a tarsashaztulajdonnal, a bérlettel, az addzassal, a
munkajoggal, a tarsadalombiztositassal, valamint a feljitdsok tdmogatasaval Osszefliggd -
eldirasokat.

2.3. Gazdasagi ismeretek

Ismerje:

- az alapvetd pénziigyi, szdmviteli, konyvvezetési, valamint tarsadalombiztositasi és addzasi
szabalyokat,

- a tarsashdzak iizemeltetésének, karbantartasanak, felujitdsanak rendszerét, a tevékenység
koltségvonzatat,

- a lakoépiiletek koziizemi ellatasanak (villany-, gaz-, viz-, csatornaszolgéltatés), tovabba a
tavfiités, a kozponti flités €s melegviz-ellatas gazdasagi rendszerét.

2.4. Nyilvantartasokhoz kapcsolddo ismeretek

- Ismerje ¢és alkalmazza a tarsashazkezelés folyamatos ellatdsahoz sziikséges
nyilvantartasokat.

- Legyen tajékozott az épiiletfenntartashoz kapcsolédd informaciogyljtés és
informaciokiértékelés formairol.

2.5. Piaci ismeretek

Ismerje:

- a kozos tulajdonu helyiségek, lakdsok (hazfeliigyeldi, gondnoki lakas) bérének,
vételaranak alakulasat, az épiilet kozos teriiletei hasznositdsdnak lehetdségeit,

- az ¢pitéipari munkdk versenyeztetésére, a munkak elvégzésére vonatkozd megbizas
rendszerét, szabalyait.

3. Részletes kovetelmények



A tarsashazkezelo a kovetkezd témakorokbdl rendelkezzen elméleti és gyakorlati
ismeretekkel:

3.1. Miszaki ismeretek

- A tarsashazhoz kapcsolddo alapfoki miiszaki ismeretek.

- Miiszaki ismeretek (hattérismeretek az épiiletek és a szerkezetek diagnosztizalasi,
felyjitasi, karbantartdsi munkakrol).

- Epitésiigyi szabalyok (épitésiigyi torvény, OTEK, engedélyezési eljarasok stb.).

3.2. Jogi ismeretek

- Polgari jogi ismeretek (a tulajdon fogalma, formai, a tulajdonjog tartalma, az ingatlan
tulajdonjoga, az épiilet és a fold kapcsolata, a jelzalogjog, a kartérités altalanos szabdlyai, a
szerz6dések altalanos szabalyai, a megbizasi, vallalkozasi, bérleti, adasvételi, koziizemi
szerzOdések stb.).

- Tarsashazzal kapcsolatos jogi ismeretek (a tarsashaztulajdon keletkezése, az alapitd okirat
tartalma, a kozos képviseld jogai €s kotelezettségei, a kozgylilés dsszehivasa, megtartdsdnak
rendje, a tulajdonostarsak belsé jogviszonya, a kozos koltségek viselésének szabalyai, az
egyhangu dontést igénylo kérdések, az atalakulas és a fenntartas 0j kovetelményrendszere).

- A lakasok és helyiségek bérletérdl szold torvény rendelkezéseinek ismerete, az
onkormanyzati és az dllami tulajdont lakasok, helyiségek elidegenitésének fobb szabalyai.

- Az ingatlan-nyilvantartas részei, a tulajdoni lap részei és tartalma.

- Az allamigazgatasi eljaras alapvetd szabalyai (4ltalanos szabalyok, foldhivatali eljaras,
birtokvédelem, jogorvoslati rendszer).

- A tarsashazkezeléshez kapcsolodo ado- és illetékjogi ismeretek.

- Epitésiigyi jogszabalyok (épitésiigyi torvény, OTEK, engedélyezési eljarasok stb.).

3.3. Gazdasagi ismeretek

- Alapvetd pénziigyi és szamviteli ismeretek (bankszdmla nyitasa és kezelése, szamlak
kiallitasa €s a benyujtott szamlak ellendrzése, konyvvezetés, nyilvantartas stb.).

- Hitel- és tdmogatési rendszer a tarsashazak felujitdsdhoz, korszeriisitéséhez (kdzponti,
helyi tAmogatasok, hitelezési rendszerek).

- Téarsadalombiztositasi ¢és adozasi ismeretek (a munkaltatéi feladatokkal, az
arubeszerzéssel, a munkak, szolgaltatdsok megrendelésével, elvégzésével, a kozos tulajdonu
épiiletrészek hasznositasaval kapcsolatban).

- Gyakorlati médszerek ¢€s technikak.

3.4. A tarsashazkezelés gyakorlata és technikai ismeretek

3.4.1. A tarsashazkezel6 elméletben ismerje az épiilet fenntartdsa teriiletén:

- a megbizasi szerzOdéshez sziikséges ajanlattétel kdvetelményeit,

- a tarsashazrol torténd tajékozodas lehetdségeit, az épiilet fekvését meghatarozd kornyezet
¢s a telepiilés jellemzdinek szambavételét,

- a tarsashaz mikodésére vonatkozd éves koltségvetés és az el6z0 évi beszamold
elkészitésének tartalmi kovetelményeit és modszerét,

- a tevékenyseég végzéséhez kapcsolodo szerzddések formadit, az épitésiigyi, a foldhivatali
eljarasok rendjét,

- a pénziigyi konstrukciokat, a fizetési feltételek megallapitasat, a szdmlazas rendjét.

3.4.2. A tarsashazkezel6 gyakorlatban ismerje az épiilet fenntartésa teriiletén:

- az ingatlan jellemzdit, az épiilet felszereltsége megallapitasanak mod;at,

- az épililet lizemeltetési, karbantartasi, feljitasi munkai tervezésének és a megvaldsitasanak
gyakorlatat,

- a kapcsolattartas formait és modjat a koziizemi szolgaltatokkal,

- a kapcsolattartas lehetdségeit és kovetelményeit a pénzintézetekkel,



- a szakhatosagokkal, adohatdsagokkal és tarsadalombiztositassal,

- a megbizokkal és a bérlokkel torténd kapcsolattartas €és elszdmolds modjat,

- a vallalkozokkal, alvallalkozokkal, szolgaltatokkal torténd kapcsolattartas ¢és az
elszdmolas modjat.

3.4.3. A tarsashazkezel6 tudja
- a megfeleld viselkedésnormdkat alkalmazni a tulajdonosokkal, bérlékkel,
alvallalkozokkal, tizletfelekkel, hatosagokkal vald kapcsolattartasban.

3.5. A tarsashazkezel$ az ismereteit 6nalloan tudja alkalmazni a kdvetkez0 teriileteken

3.5.1. A megbizasi szerz6dés:
- a tdrsashazkezelés ellatasara vonatkoz6 ajanlat elkészitése,
- az elfogadott ajanlat alapjan a megbizasi szerzodés megkotése.

3.5.2. A szerzddés szerinti munkak eldkészitése:

- az ingatlan jellemzéinek, az ¢épiilet adatainak, miszaki paramétereinek,
kozmiivesitettségének, felszereltségének ismerete, illetve megallapitasa, nyilvantartasba
vétele,

- a tulajdonosok, bérldk, hasznalok nyilvantartdsba vétele, az elvégzendd munkdkra
vonatkozo6 6sszehasonlité informaciok beszerzése, értékelése.

3.5.3. A szerzddéses feladatok teljesitése, a fenntartasi tevékenység ellatasa:
- a tarsashaz miikodtetése,

- szerzOdéskotések,

- alvallalkozok foglalkoztatasa,

- kapcsolattartas tulajdonosokkal, bérlékkel, hasznalokkal,

- alkalmazottak foglalkoztatésa,

- pénziigyi feladatok (bevételek-kiaddsok) intézése,

- szamlazas, koltség- és arérvényesités,

- adozassal, tarsadalombiztositassal kapcsolatos tevékenység,

- banki kapcsolatok intézése.

3.5.4. A tarsashaz gazdalkodasaval kapcsolatos javaslatok kidolgozésa:
- miikddési koltségek szambavétele,

- bérlemények ¢és bérleti feltételek szambavétele, elemzése,

- hasznositasi javaslat készitése,

- megtériilési szamitasok elvégzése és értékelése.

3.5.5. Kapcsolattartas
- hatosagokkal és érdekképviseletekkel,
- megbizo folyamatos tajékoztatdsa.

IV. A szakképesités vizsgakdvetelményei

A vizsgakdvetelmények megegyeznek a III. fejezetben tantdrgyanként meghatarozott
kovetelményekkel és kovetelményszintekkel.

A tarsashazkezeld szakmai vizsgat a szakképzésrdl szoldo 1993. évi LXXVI. torvény,
valamint a szakmai vizsgaztatds altaldnos szabalyairdl és eljarasi rendjérdl szolo 26/2001.
(VIIL. 27.) OM rendelet eldirasai szerint kell lefolytatni.

1. A vizsgara bocsatas feltételei

A vizsgara az jelentkezhet, aki az elméleti és gyakorlati szakképzésre szervezett
tanfolyamon részt vett.



A vizsgara bocsatas eldfeltétele: vizsgadolgozat elkészitése.

2. A szakmai vizsga részei:

- irasbeli vizsga,
- szdbeli vizsga,
- gyakorlati vizsga.

3. A szakmai vizsgén szamon kérhetd feladatok

a) frasbeli vizsga

Az irasbeli vizsgarészen a IIl. fejezet 2. pontjaban feltiintetett szakmai tantargyak keretében
tanult - az altalanos és a részletes szakmai kdvetelményekben meghatdrozott -, a szakmai
tantargyak témakorei alapjan 6sszedllitott feladatlapot kell megoldani.

Id6tartam: 180 perc.

b) Szobeli vizsga

A szobeli vizsgarészen a IIl. fejezet 2. pontjaban feltiintetett szakmai tantargyak keretében
tanult - az altaldnos és a részletes szakmai kdvetelményekben meghatirozott - szakmai
témakorok alapjan kell szamot adni, kiilonosen a kovetkezo témakbol:

- miszaki ismeretek (alapfoktl miiszaki ismeretek, hattérismeretek, épitésiigyi szabalyok),

- jogi ismeretek (a tulajdonjog, a tarsashaztulajdon jellemzdi, az ingatlan-nyilvantartési, a
bérleti, a tarsashazkezeléshez kapcsolodo ado- és illetékjogi ismeretek),

- gazdasagi ismeretek (pénziigyi ¢és szamviteli alapismeretek, hitelezési és tamogatasi
formak, tarsadalombiztositasi és ad6zasi ismeretek, valamint a gyakorlati alkalmazasuk),

- a tarsashazkezelés gyakorlata és technikdja (az ingatlan jellemzdinek, felszereltségének
meghatarozasa, a munkak tervezése, kapcsolattartas).

A szbbeli vizsgdn a vizsgatantargyak altal meghatdrozott ismeretek szintetizdlasara, az
Osszefiiggésrendszerrdl torténd szamonkérésre kell torekedni.

Iddtartam: a felkésziilési id6 minimum 30 perc.

Az irasbeli, valamint a szobeli vizsga tételeit a részletes kovetelményekben
meghatdrozottak alapjan a vizsgaszervezd intézmény éallitja 6ssze, €s a belligyminiszter hagyja
jova. A beliigyminiszter jovahagyasat a vizsgaztatasra vonatkoz6 engedély megkérésével
egyidejlleg kell kérni.

¢) Gyakorlati vizsga

Témakorok:

A vizsgazo altal elkészitett vizsgadolgozat értékelése. A vizsgadolgozat témaja a vizsgazo
altal kivalasztott, konkrét tarsashazra vonatkozo kezelési terv elkészitése.

A vizsgadolgozat lehetséges témait a III. fejezet 2. pontjanak megfeleléen a szakmai
vizsgaszervezd intézmény allitja 6ssze, €s a vizsgabizottsag elndke hagyja jova.

A vizsga értékelése:

A vizsgaz6 szakmai elméletbdl és szakmai gyakorlatbol kap osztalyzatot.

A szakmai elmélet osztalyzatat az irdsbeli és szobeli elméleti vizsgarészekre kapott
érdemjegyek irasbeli vizsgarész osztalyzata felé kerekitett szamtani atlaga adja. A
vizsgarészeket kiilon-kiilon (1-5-ig terjedd) osztalyzattal kell értékelni.

Eredménytelen az irdsbeli feladatlap megoldasa, ha a jelolt a kérdések tobb, mint a felére
nem ad helyes valaszt.

A szakmai gyakorlat érdemjegyét a vizsgadolgozatra kapott érdemjegy és a gyakorlati
kérdésekre adott valasz hatarozza meg.

Eredményes vizsgat tett az a jelolt, aki minden vizsgarész kovetelményét legalabb elégséges
eredménnyel teljesitette.

Igazoltan elmulasztott, vagy valos indokkal megszakitott vizsgat kovetden, potlovizsga
tehetd. Minden egyéb sikertelen vagy elmulasztott vizsga csak javitovizsgaval ismételhetd.



Javito- és potlovizsgat csak az eredménytelen (elégtelen osztalyzath), illetve az elmulasztott
vizsgarészbdl kell tenni.

A javito- ¢és potlovizsgara egyarant a jelolt kérelme alapjan mar a kovetkezd
vizsgaiddszakban is sor kertilhet.

(Kivonat a 16/2003. sz. BM rendeletbdl, mely az egyes szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeirol szol.)



Uj megtakaritasi lehet6ség a Raiffeisen Banknal

Farkas Tamas a LOSZ elnOke a lakasszOvetkezetek és tarsashazak uj befektetési lehet6segérdl
beszélget Szendrédi Tamassal Raiffeisen Bank termékfejlesztdjével.

FT: - A Lakasszovetkezetek és Tarsashdzak szabad pénzeszkozeinek / forrasainak
befektetésére /kamatoztatasara milyen 0j lehetdséget kindl a Raiffeisen Banknak?

SZT: - A Raiffeisen Bank kimagaslé kamatokat kinal a megtakaritasokra, melyeket lekotott
betét formdjaban tudnak érvényesiteni a szovetkezetek és tarsashazak.

FT: - Szamos tarsashaz/lakasszovetkezet szamara a fel(jitasi alapban elhelyezett pénz
keveset vagy egyaltalan nem kamatozik, mert nem tudjak, hogy nem kotelezd latra szo616
szamlat nyitni erre a célra. Gyakorlati szempontbdl ez mit jelent a tarsashdzak vagy
lakasszovetkezetek szamara?

SZT: - A tarsashazaknak, lakasszovetkezeteknek lehetdségiik van Bankunknal pénzforgalmi
bankszamla nyitasa nélkiil fix futamidére, fix kamaton betétet elhelyezni. Ehhez csak egy
befektetési elszamolasi szamlat kell nyitni, a szdmlavezetés mozgatdsa nélkiil.

FT: - Mi az eldnye ennek a befektetési elszamolasi szamlanak?

SZT: - Gyorsan, az APEH felé jelentési kotelezettség nélkiil nyithatja meg a szdml4jat.
szamla nyitasa ¢és fenntartasa is ingyenes, a GIRO-n keresztiil inditott utalasok forgalmi
jutalékmentesek. Tehat, ingyen utaljuk vissza a szdmlavezetd bankhoz a betét lejaratat
kovetden a kivant dsszeget.

FT: - Miben kiilonbozik a befektetési elszamolési szdmla a pénzforgalmi szamlatol?

SZT: - A befektetési elszamoldsi szamlan csak korlatozott tipusti tranzakciok hajthatok
végre, ugy mint az atutalt Osszeg fogaddsa ill. annak elutaldsa mas banknal vezetett
pénzforgalmi szamlara. Tehat, a szamlaforgalom az eddigi pénzintézetnél marad, emellett
¢lvezhetok a Raiffeisen Bank kiemelkedéen magas kamatai.

FT: - Felyjitasi hitelfelvételhez felhasznalhatjadk biztositékként az igy elhelyezett
megtakaritasaikat

SZT: - A Raiffeisen Banknal a lakésszovetkezetek €s tarsashdzak lekotott betétjlik fedezete
mellett, tovabbi biztositékok bevonasa nélkiil (jelzdlogfedezet nem sziikséges),
kamattamogatott feltjitasi hitelt vehetnek fel, a hitel 0sszege maximalisan a lekotott betét
Otszorose lehet.

FT: - Hol érdeklédhetnek a kollégak konkrét kérdéseikkel?

SZT: - Kérdéseikkel a RAIFFEISEN DIREKT telefonos tligyfélszolgalatot hivhatjak 06-40
484848 -as telefonszamon (1/7. meniipont)

Ezt kovetden kollégdink személyesen keresik fel az érdeklédd Tarsashaz vagy
Lakasszovetkezet elnokét vagy pénziigyi vezetdjét a részletes ajanlattal vagy egyéb részletek
megbeszélésével kapcsolatosan.

skoksk



Valtozasok a tavhoszolgaltatasban

A magyar tavhoszolgaltatas elterjedése csaknem egybeesik a tomeges lakasépitések
kezdeteivel. Az iparszeriien épitett (a koznyelvben panel-épitésnek nevezett) lakotelepek
kivitelezésében - kiilondsen a kezdeti idoszakban - két f6 szempont volt kdvetelmény: a
gyorsan, iparszeriien és tOmegesen megvaldsitd technoldgia, valamint a viszonylag olcson
megvaldsithatd kivitelezhetéség. Ennek a két kovetelménynek ,esett daldozatul” az
épiiletszigetelés, a nyilaszarok mindsége és az épiiletgépészet alkalmazott megoldéasa is. A
késobbiekben fokozatosan javult a mindség, igényesebb lett az esztétikai megjelenés és
korszerlibbé valtak lettek az épiiletgépészeti megoldasok is.

Modosulé miikodési feltételek
A tomeges lakasépités jellemz6 hdellatdsa a tdvhdszolgaltatas lett. Ez felelt meg legjobban a
»gyorsasdg ¢és olcsdsag” kovetelményének. A koncentralt, viszonylag nagy kapacitast
hétermeld berendezések telepitése a legszigorubb kornyezetvédelmi kovetelményeket is
kielégitette. Az olcsosagért folytatott harcban azonban elvérzett szamos, mar akkor
korszertinek tekintett megoldas. A korai épitésii panelszerkezetek és nyilaszardk hoszigetelése
- enyhén szolva is - gyenge volt. Héforrasként nem a szakma 4altal mar akkor is szorgalmazott
kombinalt ciklusti - hét és villamos energiat egylitt termeld - berendezéseket alkalmaztak,
hanem a legegyszeriibb forroviz-termeld (un. PTVM) kazanokat. A héelosztd rendszereknél
csokkentették a hokozpontok szamat, igy jottek 1étre a szolgaltatdi hdkdzpontok €s az azokbol
ellatott ,kapcsolt épiiletek”. Sorra ¢épitették a szabalyozhatatlan, egycsdves fiitési
rendszereket. Az mar akkor latszott, hogy ezek a rendszerek megfeleld szabalyozasra nem
alkalmasak, de ez tulajdonképpen senkit nem érdekelt, hiszen ,,atalanydijas” szolgaltatas volt,
aminek rdadasul kb. kétharmadat az allami dotacio fedezte.

A tavhészolgaltatds nagyok sok jelenlegi gondja ezekre az okokra vezethetd vissza, ami

kiegésziilt azzal, hogy a megépiilést kvetden nem volt elegendd pénz a korszerlsitésre sem.

fgy fokozatosan romlott a rendszer miiszaki allapota, elmaradtak a felujitasok, elavultak a

fogyasztoi berendezések. Ilyen miszaki ¢és gazdasagi feltételek mellett kb. 110 telepiilésen

mintegy 650 ezer lakas (ebbdl kb. 500 ezer panel-épitésii) és szamos kdzintézmény szamara
épiilt ki a tdvhdszolgaltatas.

A ’90-es évek elején alapvetden atalakult a tdvhdszolgaltatas. A legfontosabb valtozasok a

kovetkezok:

- megszlint az allami dotacid, ezzel a tavhd a viszonylag olcsd flitési kategoriabdl a
legdragabbak kozé keriilt; (Az allami dotacid megsziinésébdl szarmazod versenyhatranyt
a tavhoszolgaltatas a mai napig sem tudta ledolgozni!)

- a hotermel6 miivek (erémiivek) privatizalasra keriiltek;

- a tdvhdszolgaltatok gazdasagi tarsasagokka (Rt., kft.) alakultak és ebben a szektorban is
megjelent a magantdke;

- az Onkormanyzati lakasok tilnyomd hanyada a lakok tulajdonaba keriilt, beleértve az
épiiletek gépészeti berendezéseit is;

- a tavhodszolgaltatds megmaradt a hatosdgi 4aras szolgaltatisok korében, de az
armegallapito hatdsag a telepiilési onkormanyzat képviselGtestiilete lett;

- szdmos ipari nagyfogyasztd sziint meg és lépett ki a tdvhdszolgaltatasbol, ami miatt
csokkent az alloeszkdz-allomany kihasznaltsaga, néttek a megmarado fogyasztokra jutd
fajlagos koltségek.

Az atalakulas megvaltoztatta a tdvhdszolgaltatds mukodési feltételeit. Sokszereplds lett a

»piac”, ahol a piaci szerepldk latszolagos érdekei jelentdsen eltérhetnek egymastol (hogy

miért csak latszolagos az eltérés, arra még visszatériink).



A termel6k és a szolgaltatok érdeke az, hogy hatékony gazdalkodassal, a koltségek
csOkkentésével és megfeleld arbevétellel kedvezd gazdasdgi eredményeket érjenek el. A
fogyasztok érdeke viszont az, hogy megfizethetd arért j6 mindségli szolgaltatast kapjanak. A
korabban emlitett érdekellentét pedig azért latszolagos, mert a termeldnek-szolgéltatonak
alapvetd érdeke a piac megtartasa, s6t bovitése, hiszen csak igy tudja alloeszkoz-allomanyat
jobban kihasznalni és a fajlagos koltségeit csokkenteni. Frdeke a termelés-szolgaltatas
korszertsitése, a koltségek csokkentése és a hatékonyabb miikodés. Mindez egybeesik a
fogyasztok érdekeivel.

Magas szintii jogszabaly

A megvaltozott piaci koriilmények kdzott - a *90-es évek kdzepén - mar zavardva valt, hogy a

tavhdszolgaltatasi szektor miikddését magas szintli jogszabdly nem rendezte. 1d6kdzben

megjelent a villamosenergia-szolgaltatasrol, a foldgazszolgaltatasrol szolo torvény, a viziigyi

torvény, igy egyre nagyobb hidnyt jelentett, hogy az egyik lényeges koziizemi szolgaltatés - a

tavho - miikodési feltételei nincsenek egységes rendszerbe foglalva. Ezen valtoztatott a

tavhdszolgaltatasrol szold 1998. évi XVIIL. térvény, majd az ennek végrehajtasara kiadott

1/1999. (I. 1.) Korm. rendelet, tovabba a torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott

onkormanyzati rendeletek.

A tavhoszolgaltatasi torvény rendezi a termeld-szolgéltato-fogyasztd kozotti jogviszonyt,

meghatarozza a kolcsondsen hatalyos jogokat és kotelezettséget, tisztdzza az dnkormanyzatok

szerepét, jogait €s feleldsségi korét. A tavhoszolgaltatasrol szolo torvény rendelkezései koziil

a fogyasztok szamara legfontosabb elodirasok a kovetkezok:

- rogziti a fogyasztovédelmi szervek és fogyasztodi érdekképviseletek jogait, kiilonds
tekintettel az armegallapitas elokészitésére, a szolgaltatok hatékony miikddésének
megismerésére,

- eldirja a tavhd hokozponti vagy hdéfogadd-allomasonkénti mérésének és elszamoldsanak
kotelezettségét - mérés szerinti szolgaltatasra vald attérés végso hatarideje 2003. junius 22.
volt,

- tisztdzza a fogyaszto fogalmat, mely szerint fogyaszt6 az, aki a szolgéltatoval szerzddéses
jogviszonyba keriil, ezen beliil lakossagi fogyaszt6 a lakoépiilet tulajdonosa, vagy
tulajdonosi kozdssége,

- lehetdvé teszi, hogy megallapodas esetén a fogyasztdi kozosség tagjai kiilon-kiilon
egyenlitsék ki a szolgéltatds dijat és lehetdségiik van a dijnak a fogyasztassal aranyos
megosztasara.

A fenti rendelkezések koziil kiillondsen a fogyasztd fogalma és a dijfizetés megosztasi

lehetdsége (illetve annak alkalmazasa) valt ki vitat, okoz félreértést. A fogyasztd fogalmanak

tisztazasahoz a kovetkezoket kell rogziteni: fogyasztd az lehet, akinek a fogyasztasa hiteles
hémennyiségmérdvel mérhetd, €s akinek moddja van a szolgéltatds modjat, koriilményeit,

kezdd és befejezd id6pontjat érdemben befolydsolni. Ezeknek a feltételeknek csak a

hokozpontban elhelyezett mérére kapcsolt fogyasztoi kozosség - gyis, mint miiszakilag

egységes rendszer tulajdonosa - tud megfelelni. Lehetéség van ugyan arra, hogy a

szolgaltatast épliletrészenként mérjék (€s ugy is szamoljak el), de meglévd rendszer esetében

ez aranytalanul nagy (lakdsonként tobb szazezer Ft) beruhdzassal jarna. Mivel a fogyasztd a

tulajdonosi kozosség, a dijfizetd pedig a lakas tulajdonosa is lehet, megnd a tarsashazi

(lakésszovetkezeti) kozosségek jogszeri és rendszeres miikodésének szerepe. A

tarsashazakrol és lakasszovetkezetrdl szolo torvények ugyan szabalyozzak ezen kozosségek

miikodési rendjét, de egyes fogyasztdi panaszok arra engednek kovetkeztetni, hogy nem
minden kozosség talalta meg a legkedvezobb miitkodési formakat.

Fogyasztas szerinti mérés



Az utobbi idében kiilondsen megndtt a fogyasztok arérzékenysége. Ez érthetd, hiszen tobb
telepiilésen egy ,,atlag lakas™ éves tavhddija lényegében egy havi jovedelemnek felel meg. A
koltségesokkentésnek két lehetséges teriilete van: a termeld, szolgaltatd koltségeinek
csokkentése, és koltségesokkentés a felhasznaldi oldalon.

A termelénél a tavho eldallitasi koltségeit leghatékonyabban a kapcsolt energiatermelés
novelésével érhetdk el. Ez energetikailag kedvezd, a hokoltség csokkentése a kapcsoltan
termelt villamos energia mennyiségétol és atvételi aratol fiigg. De még itt is két fo tendencia
alakult ki: nagy teljesitményli (50-150 MW-o0s) kombinat ciklusti gazturbinas blokkok,
valamint kisebb teljesitményti (1-5 MW-o0s), tobbnyire helyi igényeket kielégité gazmotoros
rendszerek. Az elsé megoldasra jo példa a Csepeli Erémii vagy az Ujpesti Erémii. Ezeknek az
erémiiveknek a héellatasi korzetében mar atlag 8% hoar-kedvezményre nyilott lehetdség. A
masodik megoldasra is szamos megvalosult példa is van (Budapest és kornyéke, Ozd, Gyér,
Sopron stb.)

A koltségesokkentés tovabbi lehetdségét nyljtja a szolgaltatodi berendezések korszerlsitése, a
tavhovezetékek hoveszteségének csokkentésétdl kezdve a fogyasztéi hokozpontok
korszerlsitéséig. A GKM altal kezelt energiatakarékossagi palyazati rendszer keretében az
allam vissza nem téritendd tdmogatast nyujt a szolgaltatdi rendszerek korszertsitéséhez,
amely a beruhazas 30%-at (de legfeljebb 50 millié Ft-ot) érheti el. 2003-ban 670 millié Ft
tamogatas keriilt odaitélésre. A korszerlsités korébe tartozik a szolgéltatdéi hékdzpontok
lehetéség szerinti csokkentése, esetleg - belathatd idon belil - teljes felszamolasa. A
fogyasztas szerinti mérés alapvetd és jogos fogyasztoi igény. Az elvaras egyértelmilien az
épiiletenkénti mérés ¢és elszamolas teljes megvaldsitasa, a szolgaltatdoi hokodzpontok
megsziintetése, fogyasztdi hokdzpontok Iétesitése. Ezt az igényt Ossze lehet kapcsolni a
hokozpontok  szlikségszeri  rekonstrukcidjaval. Ebben az esetben - elfogadhatd
koltségtobblettel - a szolgaltatéi hékdzpontok rekonstrukcidja helyett Uj korszerli fogyasztoi
hékozpontokat lehet épiteni.

A felhaszndloi oldal korszerisitésénél megtakaritasi lehetdséget a panellakdsok teljes
épitészeti ¢és gépészeti felyjitasa jelenthet. A panel-rekonstrukcidos program allami
tdmogatassal elkezdddott, de még csak az elején tart. De lehetdség van a kisebb miiszaki
fejlesztésekre. Ilyen pl. a szabalyozhatdé radiatorszelepek, koltségosztok, vizmérok
felszerelése, az épiileten beliili fiitési rendszer egyes elemeinek korszeriisitése. Erdemes -
persze kelld szakértelemmel - ezeket 1épésenként megvalositani. Ez a folyamat egyébként
megkezdddott. Sok esetben sajat erébdl, de nagyon sok dnkorményzat és szolgaltatd adott
jelentds tamogatast a korszertisitéshez.

Osszegezve

Végiil néhany szot a kozeli és tavolabbi jovo feladatairol. A kozeljovo feladata - a miiszaki
korszerusités folytatdsa mellett - a tavhdszolgaltatasrol szolo torvény feliilvizsgalata, Uj
torvényjavaslat elkészitése. Az eddigi tapasztalatok alapjan olyan kérdéscsoportokat
sziikséges attekinteni, mint példdul a fogyaszté ¢és dijfizetd fogalmilag egyértelmi
kiilonvalasztdsa; a szolgaltato-fogyaszto-dijfizetd jogi kapcsolatrendszere, jogaik ¢és
kotelezettségeik, s a fogyasztovédelem hatékony miikodése.

A jovo (de nem a tavoli jovO) feladata a hdtermelés hatékonysdganak ndvelése, ezzel a
koltségek leszoritasa. Ennek f6 utja a kapcsolt energiatermelés. Ez éppugy jelenti a kis, helyi
gazmotoros flitdémiiveket, mint nagyobb, kombinalt ciklusi hdtermeld egységek épitését. A
megvaldsitashoz a maganvallalkozasok befektetései is sziikségesek. A tavhdszolgaltatas - ha
jol ¢és korszerlien csindljuk - kétségkiviil energetikailag a legkedvezdbb, a leginkabb
kornyezetbarat, magas komfortfokozatot biztositd hdellatasi mod. Széndékaink arra
iranyulnak, hogy a tavhdszolgaltatas magas szinvonald, teljes komfortot nyujtod, megfizethetd
- azaz a fogyasztok elégedettségét kivaltod - hdellatas legyen.



Hatvani Gyorgy
GKM helyettes allamtitkar



UDULES
A pécsi Jokai Lakasszovetkezet Harkany gyogyfiirdévarosban 1évo tarsasiidiildjében
3 felnétt illetve 2 felndtt 2 gyerek elhelyezését szolgald apartmanjat
mas szovetkezeti tagok részére is felajanlja.
Agynemiihuzatot vinni kell vagy a gondnokt6l bérelni lehet.

Udiilési idészak: 2004. aprilis 1-t6] — szeptember 31-ig.
Az apartmant kitakaritva kell atadni, vagy a takaritads a gondnoknal megvalthato.
Ara: 4.000.- Ft/nap/apartman+idegenforgalmi adé.
Jelentkezni lehet: Jokai Lakésszovetkezet, 7622 Pécs, Nagy Lajos kir.u.8/B.1/4.
Tel: 72/511-876, 516-672




Lakasszovetkezetek tarsashazak
»A haz, amely 20 évet nyugodtan letagadhat!”

EMELKEDO LAKASERTEK

Egy karbantartott 1épcs6haz mindenkire jo hatdssal van. Lakasvasarlas esetén sok potencialis
vevOnek nemcsak maga a megvasarolandé lakas allapota, hanem a lépcs6hdz, illetve az épiilet
altalanos esztétikai és miiszaki allapota is fontos szempont. Nyilvanval6, hogy karbantartott
épiiletben az egyes lakéasok értéke is magasabb. Az OTP Lakastakarék Rt. olyan lehetdséget
kinal Onoknek, melynek segitségével jelentds pénziigyi alapot hozhatnak Ilétre hazuk
karbantartésara.

A tarsashazak szamdara kialakitott lakas-eldtakarékossagi konstrukcionk az egyes
lakéastulajdonosokra nézve nem jar jelentds havi teherrel, mégis révid idon beliil komoly
Osszeget biztosit az épiilet kozds részeinek felyjitasara.

TARSAS BEFEKTETES

2003. aprilis 1-t6l a lakésszovetkezetek és a tarsashdzak a kozos tulajdona épiiletrészek
felujitasahoz és korszerlsitéséhez a korabbinal kedvezobb feltételek mellett kothetnek lakas-
eldtakarékossagi szerzddést.

Eszerint a lakasszovetkezeti illetve tarsashazi épiiletre kotott szerzédésre jaro éallami
tamogatas éves maximuma a korabbi 36 000 Ft-nal l1ényegesen magasabb Osszegben kertilt
megallapitasra:

¢ 2—4 lakasszam esetén szerzddésenként legfeljebb évi 108 000 Ft,

¢ 5-30 lakasszam esetén szerzédésenként legfeljebb évi 144 000 Ft,

¢ 31-60 lakasszam esetén szerzédésenként legfeljebb évi 180 000 Ft,

¢ 61 feletti lakdsszam esetén szerzddésenként legfeljebb évi 216 000 Ft.

ELOLJAROBAN AZ ELOTAKAREKOSSAGROL

Az eldtakarékossag lényege, hogy a tarsashdz illetve a lakasszovetkezet altal befizetett
Osszegekhez az éllam tdmogatassal jarul hozza, a megtakaritdsi id0szak végén pedig a
lakokozosség kedvezményes hitelre is jogosult. Az un. ,,szerzddéses Osszeg”, amely a kdzos
épiiletrészek felujitdsara, korszerlsitésére a megtakaritdsi iddszak végén egy Osszegben
igényelhetd, négy részbdl adodik Gssze:

¢ rendszeres havi megtakaritdsokbdl (legalabb 50 honap),

¢ az adott évben befizetett betétekre jovairt 30%-os — de maximum a fenti 4 lakdsszam-
kategérianak megfeleld — allami tAmogatasbal,

¢ a betétekre és az allami tAmogatasokra felszamitott 3%-os betéti kamatbdl,

¢ a torvény altal garantalt fix, 6%-os kamatozasu lakaskolcsonbol.

AZ IDOTALLO OTVOZET: OTP HITEL JELZALOG NELKUL, 6 HAVI
ELOTAKAREKOSSAG UTAN

Legujabb konstrukciénkkal a munkak elvégzéséhez sziikséges pénziigyi fedezetet konnyebben
eléteremthetik. Raadasul rendkiviil gyorsan, jelzadlogfedezet nélkiil hozzajuthatnak akar a
Lakastakarék szerz6désben foglalt 6sszeg 90%-ahoz is.

Szolgaltatasunk 6tvozi az OTP Lakastakaréknal kotott szerzodés dsszes elonyét az OTP Bank
altal nyujtott hitel kedvezd feltételeivel és rugalmassagaval, azaz:

¢ az OTP Lakéstakarék szerzddései lehetdséget adnak a maximalis allami tamogatas
igénybevételére,
¢ az OTP Bank hitel kamata valtozd (jelenleg 15,25%), mértéke mindenkor a Bank

kivalo hitelképességli, kiemelt tigyfelei részére biztositott kamatmértékkel azonos,



¢ nincs sziikség jelzalogjog-bejegyzésre sem az OTP Bank altal folydsitott hitelnél, sem
pedig az OTP Lakastakarék lakéaskolcson felvételekor,

¢ az OTP Bank altal nyujtott hitel lejartakor az OTP Lakastakarék 6%-os kamatozasu
lakaskdlcson- felvételi lehetdséget biztosit,

¢ a hitelosszeg mar 6 havi el6takarékossagot kovetden felvehetd,

¢ jogszabalyban eldirt felujitasi alapképzés esetén 70%-os kamattdmogatés igényelhetd
(5 évig), igy az eldtakarékossag elso ot éve alatt csak 4,575% kamatot kell fizetni,

¢ a hitel Osszege a ko6zds épiiletrészek felujitdsi, korszeriisitési munkdir6l késziilt

koltségvetés 70%-at is elérheti, sajat eroként pedig elfogadhaté a meglévd épitési
anyag, a mar elvégzett munka becsiilt értéke, illetve a kdlcsonigényld nyomtatvanyon
feltlintetett Osszeg is.

HATAROZOTT FORMAK

Ha eldontotték, hogy lakds-eldtakarékossagi szerzOdést kotnek, ezt a tényt kozgyiilési
hatérozattal kell igazolniuk, a hatarozathozatalrél pedig JegyzOkonyvi Kivonatot kell
készitenitik.

MI KELL A LAKASTAKAREK SZERZODESHEZ?

Tarsashazak esetében a szerz0déskotéshez mellékelni kell:

¢ a kozgytilési hatarozatot a kozos képviseld (Intézd Bizottsag) megvalasztasarol,

¢ 2/3-0s kozgylilési hatirozatot, amely felhatalmazza a kozos képviseldt lakas-
elOtakarékossagi szerzddés kotésére.

A szerzOdéskotéshez feltétleniil sziikséges a tarsashaz alapitod okirata, amely pontosan rogziti
az épiilet koz0os részeit.

Lakasszovetkezetek szerzddéskotéséhez mellékelni kell:
¢ 30 napnal nem régebbi cégkivonatot,
¢ kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyt.

A szerzOdéskotéshez feltétleniil sziikséges a lakasszovetkezet addszama. A lakds-
elotakarékossagi  szerzddést lakasszovetkezet esetén a cégbejegyzésben feltiintetett
személy(ek), tdrsashaz esetén a kozos képviseld, illetdleg az Intézd Bizottsag elndke irhatjak
ala.

AZ OTP CSOPORT TOVABBI SEGITSEGE

Az OTP Bank Rt. tarsashazak és lakasszovetkezetek részére teljesen egyedi pénziigyi
szolgaltatdscsomagot dolgozott ki, amelynek a legfontosabb elemei:

¢ specidlis pénzforgalmi szamla (igény szerint valaszthato kedvezményekkel),

¢ OTPdirekt (elektronikus iigyintézés).

MIERT ERDEMES VELUNK SZERZODNI?
Mert... a felvehetd hitelosszeg magas lehet

A Lakaéstakarék szerzddés fedezete mellett jelentés OTP Bank felujitasi hitelosszeg veheto fel,
amely még tovabb bovithetd Lakastakarék nélkiili hitelrésszel.

Mert... a hitel jelzalogbejegyzés nélkiil is felvehetd



Az OTP Bank a hitelt egyediilalld6 mdédon jelzalog nélkiil nyujtja és a hitelkivaltaskori
Lakéstakarék kolcson esetében sem sziikséges jelzalog 4 millié Ft, illetve lakdsonként 100
ezer Ft hitelosszegig.

Mert... gyorsan felhasznalhato

Mar 6 havi el6takarékossag utan hitelhez juthatnak.

Mert... biztositjuk az 6ner6t a palydzatokhoz

A 6 havi el6takarékossag utdn, jelzalog nélkiil felvehet6 OTP Bank Rt. hitel 6neréként vehetd
figyelembe az dnkormanyzati tarsashaz-feltjitasi hitelek és timogatasok palyazatai sordn.
Mert... Lakastakarék szerzodéssel csokkennek a terhek

A megtakaritdsi szdmldn jovairt allami tdmogatasok és kamatok (azaz nemcsak az Onok
befizetései) is csokkentik a tartozast, tovabba a 6%-os kamatu lakéskolcsonre torténd attérés
is kevesebb kiaddssal jar, mintha a teljes futamidd alatt a 15,25%-0s kamatozast hitelt
fizetnék vissza. Igy Lakastakarék szerz6déssel mindenképpen kevesebbet kell fizetni.

Mert... befektetésnek is kivalo

Az évi 3%-o0s kamat és a 30%-os allami tdmogatas révén a befizetett betétekre akar évi
14,7%-o0s hozamot is elérhetnek, amely a jelenlegi pénzpiaci viszonyok kozott kiemelkedd.
Mert... magas allami tdimogatassal kalkulalhatnak

Az allami tamogatds az eddigieknél lényegesen magasabb. Most akar hatszor magasabb
allami tAmogatassal szdmolhatnak a lak4sszovetkezetek, illetve a tarsashazak.

Mert... rugalmasan felhasznalhato

A tarsashazak vagy lakasszovetkezetek a lakéas-el6takarékossagi szerz6désben meghatarozott
szerzOdéses Osszeget barmely, k6zos tulajdonban 1évé épliletrész felujitasara, bovitésére,
korszertsitésére felhasznalhatjak: a festéstdl, a tetékarbantartason keresztiil a liftcseréig.
Mert... folyamatosan karbantartjak a hazat

Biztos anyagi hattérrel jobban litemezhetdk az elvégzendd munkalatok. A nagyobb felvehetd
hitelosszegekkel a megnyugtatd pénziigyi alapok rendelkezésre allnak, igy mindenre sor
kertilhet.

Mert... biztonsagos

Az OTP Lakéstakarék Rt. tulajdonosa a legnagyobb hazai pénzintézet, az OTP Bank Rt. igy a
tarsashaz pénze tokéletes biztonsdgban van ¢és a lakokozosség a legszinvonalasabb
szolgéaltatasokat veheti igénybe.

Mert... sok helyen megkothetik a szerzodeést

Az OTP Bank fiokokban, a postan, az OTP Garancia Biztosito iigyfélszolgélati irodaiban és
iizleti munkatarsainal, valamint szerzédéses partnereinknél is kothet6 OTP Lakastakarék
el6takarékossagi szerzddés.

PELDAS OSSZEGEK

A mellékelt tablazat 6t konkrét példat tartalmaz, kiilonb6z6 lakasszamokkal.

Bemutatja, hogy a Lakastakarék segitségével az egyes futamiddkre milyen 6sszegli OTP Bank
hitel vehetd fel, és mit jelent ez a tarsashazi illetve a lakasszovetkezeti lakok6zosség szamara.
Mivel a kizarolag Lakastakarék szerzddéses oOsszeggel kiegyenlithetd OTP Bank hitel
nagysaga lakasszamtol fiiggd, az Onok hazara vonatkozo dsszegrdl és a tovabbi feltételekrdl
az OTP Bank fidkhal6zatdban, vagy a hatoldalon feltiintetett OTP Lakéstakarék
iigyfélszolgalati telefonszamokon, illetve honlapunkon kaphat bévebb felvilagositast.

¢ Az 1. oszlopban az épiiletben talalhato lakasszamok alapjan kivalaszthatja, hogy az
Onok tarsashazara milyen optimalis pénziigyi feltételek vonatkoztathatoak (tovabbi
oszlopok).

¢ A 2. oszlopban szerepelnek azok az OTP Bank Rt. 4ltal nyujtott hitelosszegek,
melyek a tarsashdz altal kotott szerzodéses Osszeg esetén lehetévé teszik, hogy a



legnagyobb allami tamogatasban ¢és 6%-os lakaskolcsonben részesiilhessenek.
Mindezek mellett mentesiilnek a jelzdlogjog bejegyzése aldl, és a megtakaritdsi 1d6
végén a fennallé hiteltartozast a Lakastakarék szerzodés megtakaritdsabol és a
lakaskolcsonbdl egyenlithetik ki.

¢ A 3. oszlop tartalmazza a megkotendé OTP Lakéastakarék szerzédés modozatat.

¢ A 5. oszlopban szerepel a betétbefizetési kotelezettség azon Osszege, melyet a hdznak
a 3. oszlopban talalhat6 id6szak alatt havi rendszerességgel az OTP Lakéstakarék felé
fizetnie kell. Ennek a betétbefizetésnek az egy lakasra jutd havi Osszegét a haz
hatarozza meg (lakasonként / négyzetméterenként / tulajdoni hanyadonként). Az 5.
oszlop a lakdsszam szerinti felosztast mutatja be.

¢ A 6. oszlop hatarozza meg azt az Osszeget, melyet a haznak a Lakdastakarék
betétbefizetésen feliil hiteldijtorlesztésként (kamat + kezelési koltség) a Lakastakarék
szerzOdés kiutalasaig az OTP Bank Rt.-nek kell fizetnie.
A hiteldijtorlesztés idOtartama — a 6. honapban torténd hitelfelvétel esetén — a 8.
oszlopban talalhaté idészaknal 3 honappal rovidebb. A lakdsonkénti hiteldij-torlesztési
kotelezettséget a 7. oszlop mutatja be.

¢ Az utols6 3 oszlop azzal a lakéaskolcsonnel kapcsolatos adatokat tartalmazza, melynek
— jelzalogjog nélkiili — felvételével a Lakastakarék megtakaritdsat kiegészitve a 2.
oszlopban szerepld felvett hitelt teljes mértékben kiegyenliti. Ehhez a 6%-o0s
kamatozast lakaskolcsonhoz a 9. és a 10. oszlopban szerepld torlesztérészlet tartozik,
melyet a 11. oszlopban szerepld ideig kell fizetni.

Tudja, mibdl fogjak kifesteni a 1épcséhazat?

Allami tAmogatasbol!

Egy tarsashazban mindig van mit javitani, felGjitani, korszertisiteni. A kozos kasszaban
azonban nem mindig van ra

elég pénz. Az OTP Lakéstakarék most a korabbiaknal is kedvezdbb feltételeket kindl a lakas-
eldtakarékossaghoz.

A lakasszovetkezeti illetve tarsashdzi épiiletekre ugyanis az eddigieknél Ilényegesen
magasabb, akar hatszor

nagyobb allami tamogatas mellett kothetnek szerzodést. Igy a jovében tobb pénz jut a haz
problémainak

megoldasara.

Felujitas? Rafér és belefér.

Informacio:

kdzpont: (06 1) 374 6900

igyfélszolgalat: (06 1) 374 6995, (06 1) 374 6958
www.otp-ltp.hu

2004. januar 15.



Felvonot iizemeltetok figyelmébe...

Viltozasok a szabvanyokban

Altalanossagban elmondhaté, hogy az Eurépai Unioban felgyorsult az ,EN 817-es
szabvanycsalad gyarapodasa, illetve tartalmi kiteljesedése, valamint felvonokhoz ¢és
mozgolépcsdkhoz kapcesolodd szabvanyok kidolgozasa és kibocsatasa. Magyarorszag teljes
jogu Eurépai Szabvanyositasi Bizottsagi (CEN) tagsagabol addéddéan az ,,EN” jelzeti
szabvanyokat a kiadasukat kovetd 6 honapon beliil — mint minden tagorszagban — be kell
vezetni! Mivel az EN szabvanyokat nagy szdmban kell bevezetni a Magyar Szabvanyliigyi
Testiiletnek nem 4all rendelkezésére oly mértékii pénziigyi fedezet, hogy valamennyi EN
szabvanyt magyar nyelven vezessen be. Ebbdl fakaddan akarva-akaratlanul mar taldlkoznunk
kellett, illetve a jovOben sem kell meglepddniink azon, hogy magyar szabvanyként kiilfoldi
nyelvii, Un. jévahagyo kozleménnyel bevezetett szabvanyokkal talalkozunk.

A kiilfoldi szabvanyok hazai bevezetése kovetkeztében a jol ismert ,,MSZ 04-11”
szabvanysorozattal lefedett teriilet egy kicsit hézagossa valt, aminek a kikiiszobolésére és a
szabalyozatlan teriiletek lefedése érdekében szamos 0j szabvany kertiilt kiadasra, illetve van
kidolgozas alatt.

Jogszabalyi valtozasok

A felvonos szakmat érint6 legjelentdsebb 2003. évi jogszabalyi valtozast az jelentette, hogy a
Beliigyminisztériumon beliil megalakult az Orszagos Lakas- és Epitésiigyi hivatal mint az
épitésiigyért ¢és ezen beliill a felvondiigyekért felelés fohatosdg. Ennek a hivatalnak a
tevékenységétdl varhatoan hatékonyabbak lesznek a problémas esetekben sziikséges hatosagi
intézkedések is.

Sokakat érdekld felvonds szakmai témdaban (karbantartdi és ellendri képzés) is sziilettek
miniszteri rendeletek. Ezek a rendeletek lehetdvé teszik, hogy ismét beindulhassanak az
Orszagos Képzési Jegyzékben 1is szerepeltetett szakmai tanfolyamok. Ezeknek a
tanfolyamoknak a szervezése €s lebonyolitasa varhatoan a Feliigyelet, ill. az idén megalakult
Magyar Felvond Szovetség kozremiikodésével lesznek lebonyolitva. A tanfolyamok
szervezése még nem kezdddott el, amennyiben konkrét iddpontok tudomasunkra jutnak, agy
az eldzetesen érdeklddoket késébb pontosabban tajékoztatjuk.

Az idei év december 31-ével megsziinik annak a lehetdsége, hogy az uj épiiletbe telepitett 1)
személyszallitd felvonokra ,,hagyomanyos” iizembehelyezési vizsgalat alapjan adjon ki
hasznalatbavételi engedélyt az illetékes épitésiigyi hatdésag. Mdar az elmult évben is, de
tomegesen ez évben helyeztek iizembe felvonokat kiilonbozd tanusitasi eljarasokkal. A
tanusitasi eljarassal torténd forgalomba hozatalra, illetve tlizembe helyezésre valo
zokkenOmentes atallas eldsegitése érdekében kériink minden olyan felvond forgalmazot és
szereld céget, hogy — a kezelhetdség érdekében — postafordultdval kozolje a Feliigyelettel és a
valasztott kijelolt szervezettel, hogy mely helyszineken szandékozik a kozel kész felvonokat
régi lizembehelyezési vizsgalattal atadni.

Az Eurdpai Unidba torténd belépésiinkbdl fakaddan bizonyosan mddosulni fog a 108/2001.
(XII.23.) FVM-GM rendelet, ill. varhatéan a mar tébbszor moddositott 113/1998. (VI.10.)
Korm. rendelet is.

Egyéb tudnivalok
Ismételten fel kivanjuk hivni a figyelmet arra, hogy:



- az egyes berendezéseknek legalabb a létesitésiikkor érvényes, a cserélt, az eredetitol
eltérd alkatrészeknek pedig a csere iddpontjaban érvényes szabvanyoknak, eldirasoknak
kell megfelelnitik;

- az ellendrzést és karbantartast — eltérd gyartoi utasitas hianyaban — a szabvanyok szerint
kell végezni;

- a személyszéllitasra alkalmas felvonok felujitdsakor célszerli figyelembe venni a
biztonsagot noveld 10 eurdpai ajanlast (a tobbszér mddositott 113/1998. (VI.10.) Korm.
r. 7. sz. melléklete);

- az adott felvondhoz valé megfeleloség ellendrzése érdekében a tipusvizsgélatok
igazoldsa minden olyan esetben sziikséges, amennyiben az alkalmazott biztonsagi
berendezés kozott olyat is alkalmaztak, mely csak EAB-vel, illetve EME-vel
rendelkezik. Az igazolds 2004. janudr 1-t6] érvényes dijai 6t m.nap atfutdsi id6 esetén
4.000 Ft+afa, egy m.nap esetén 5.400 Ft+afa.

EMI Kht.
Felvono és Mozgolépeso Feliigyelet



Magyar Kozlonyben
megjelent lakasszovetkezetekre vonatkozo jogszabalyok
(2003. december 24-t6l — 2004. januar 15-ig)

254/2003. (XI1.24.) Korm. r. MK 154. szam
Az Igazsagiigyi Minisztérium Partfogd Feliigyeloi és Jogi Segitségnyujtd Szolgalat Orszagos
Hivatalarol

17/2003. (X11.27.) IHM r. MK 156. szam
A szdmhordozasi kozponti referencia adatbazisrol

37/2003. (XI1.27.) OM r. MK 156. szam
Az Orszagos Képzési Jegyzekrol

2003: CXXV. Tv. MK 157. szam
Az egyenld banasmodrol €s az esélyegyenldség eldmozditasarol

2003: CXXXIII. tv. MK 158. szam
A tarsashazakrol
107/2003. (X11.29.) GKM r. MK 158. szam

A villamos energia, melegitett viz és g6z hatosagi arait €s dijait érintdé egyes miniszteri
rendeletek modositasarol

MK 5. szam
A Magyar Szerzéi Jogvédd Iroda Egyesiilet kozleménye *irodalmi ¢és* zenemiivek
nyilvanossag szdmadara lehivasra (,,on demand”) hozzaférhetové tétele fejében fizetendd
szerzOi jogdijakrol, valamint a felhasznalas engedélyezésének egyéb feltételeirol.

MK 5. szam
A Magyar Szerz6i Jogvédo Iroda Egyesiilet (ARTISJUS) kozleménye radio- vagy televizio-
miusorok egyideji tovabbkozvetitéséért, valamint az irodalmi €és zenemiivek sugarzas utjan,
vezetékkel vagy egyéb mddon a nyilvanossidghoz torténd kozvetitéséért fizetendd szerzoi
jogdijakrol, valamint a felhasznalas engedélyezésének egyeb feltételeirdl

MK 5. szam
Az ARTISJUS Magyar Szerz6i Jogvédd Iroda Egyesiilet kozleménye a hangfelvételen
tobbszorozott, illetve filmalkotasokba foglalt, videdn vagy DVD-n t6bbszorozott
zenemiivekre megallapitott mechanikai minimum jogdijairdl 2004. évre

MK 5. szam
Az ARTISJUS Magyar Szerz6i Jogvédd Iroda Egyesiilet kozleménye a magancélua
masolasokra tekintettel megallapitott {ires hang- és képhordozo jogdijakrol a 2004. évre

MK 5. szam
A FilmJus Filmszerzok ¢és Eldallitok Szerz6i Jogvédd Egyesiiletének jogdijkozleménye
audiovizualis miivek sugéarzassal vagy egyéb modon torténd nyilvanossdghoz kozvetitése,




illetve egyes nyilvanos el6adassal torténd felhasznalasa utan fizetendd jogdijakrol és e
felhasznalasok egyéb feltételeirdl



Felhivas

A Lakasszovetkezetek ¢és Tarsashdzak Baranya Megyei Szovetsége valamennyi megyei
szovetség szamara megkiildte a kordbbiakban mar jelzett, tdrsashazakat kezeld
lakasszovetkezetek szamara szolod tapasztalatcsere taldlkozdjanak jelentkezési lapjan és
programtervezetét. Felhivjuk az érdeklédé lakasszovetkezetek figyelmét, hogy a
tapasztalatcsere taldlkozora jelentkezés érdekében érdeklddjenek a teriileti szakmai
szovetségeknél, miutdn az Otthonunkon keresztiil torténd részvételi jelentkezés az 1d6
rovidsége miatt nem lehetséges. A rendezvény marcius 31.- aprilis 2. kozott lesz Szigetvaron
a Kumilla hotelben.




